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Dluhopisy splatné v roce 2015

Emisni kurz: 100,00 %

Dluhopisy o objemu 15 000 000 EUR, splatné 22. fijna 2015 (dale jen ,,Dluhopisy“, pfi¢emz tento pojem zahrnuje i jeden
,»Dluhopis®), budou vydany spole¢nosti Arca Capital Slovakia, a. s. (dale jen ,Emitent“ nebo ,Spole¢nost)
a budou emitované v zaknihované podobé& (registrované v Centralnim depozitafi cennych papirG SR, a. s. (déale jen
,CDCP*)) ve formé na dorucitele. Dluhopisy budou vydany ve jmenovité hodnoté 3 000 EUR (dale jen ,,Jmenovita
hodnota Dluhopisa‘). Emisni kurz byl stanoven na 100,00 % Jmenovité hodnoty Dluhopisu. Jmenovita hodnota a vynosy
z Dluhopist budou splatné vyluéné v méné euro.

Datum vydani Dluhopisii bude 22. i{jen 2010.

Dluhopisy budou troéeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 8,50 % p. a., pfiemz vynosy z Dluhopisti budou vyplaceny
ro¢né, vzdy k 22. jnu ptislusného roku. Prvni vyplata vynosii z Dluhopisti bude splatna 22. f{jna 2011.

V souvislosti s emisi Dluhopist byl pfipraven Prospekt cenného papiru (dale jen ,,Prospekt®), tykajici se Emitenta
a jim vydavanych cennych papiri, které budou pfedmétem vefejné nabidky a pfijimani k obchodovani na regulovaném trhu.
Pied uskute¢nénim investi¢nich rozhodnuti by potencialni investoti méli posuzovat Prospekt jako celek.

Vydani Dluhopisii nebylo a nebude schvalené nebo registrované Zadnym administrativnim organem zadné jurisdikce kromé
schvaleni Prospektu Narodni bankou Slovenska, a také kromé ptijeti Dluhopist na regulovany volny trh Burzy cennych
papirti v Bratislavé, a. s. (dale jen ,,Burza®) v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy Slovenské republiky.

Po schvaleni Prospektu Narodni bankou Slovenska (dale jen ,,NBS*“) bude Prospekt pfedlozen na Burzu v souvislosti se
zadosti o ptijeti Dluhopisii na regulovany volny trh Burzy.

V souvislosti s vefejnou nabidkou v Ceské republice budou potvrzeni o schvaleni Prospektu Narodni bankou Slovenka (dale
jen ,,Oznameni") a Prospekt pielozen do Geského jazyka predlozeny Ceské narodni bance.

Distribuce Prospektu a nabidka nebo prodej Dluhopisti v ramci nékterych jurisdikci mohou byt omezené zakonem. Emitent
zada osoby, do jejichz drzeni se uvedené dokumenty dostanou, aby se 0 vSech téchto omezenich informovaly a aby je
dodrzovaly.

Investovani do Dluhopist zahrnuje ur¢ita rizika. Viz ,Rizikové faktory* v ¢astech Prospektu ,,Souhrn®, ,,Udaje o cennych
papirech® a,,Udaje o Emitentovi®, ataké ¢ast Prospektu ,Investiéni tvahy arizikové faktory spojené s Emitentem
a s cennym papirem® k diskusi o ur¢itych faktorech, které by se mély zvazovat v souvislosti s Emitentem a investovanim do
Dluhopist.

ISIN Dluhopist je SK4120007519 série 01.

Slovenska sporiteliia, a. s.



Arca Capital Slovakia, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 35 868 856 (déle jen
»opole¢nost” nebo , Emitent”), zastoupena ¢lenem a piedsedou predstavenstva Ing. Rastislavem Veli¢em
a Clenem predstavenstva Ing. Henrichem KiSem, prohlaSuje, Ze zodpovidd za sestaveni celého Prospektu,
a prohlaSuje, Ze jeho piipravé byla vénovana nalezita péce a podle jejich nejlepsich védomosti a znalosti jsou
v ném uvedené udaje aktudlni, Gplné, pravdivé a v souladu se skutecnosti. Déle také prohlasuje, ze nebyly
vynechany zadné udaje a informace, které by mohly ovlivnit vyznam Prospektu a pfesné a spravné posouzeni
Emitenta a jim vydanych cennych papiri.

Spoleénost prohlasuje, Ze udaje z udetnich zavérek uvedené v tomto Prospektu k 31. prosinci 2009
a k 31. prosinci 2008 jsou ptevzaté z Géetnich zavérek, které ovétil auditor, spoleénost FS consulting, s.r.o., se
sidlem KoSicka 53, 048 01 Roznava, ¢len Slovenské komory auditord, licence SKAU ¢. 342, a to
konsolidovanych ucetnich zavérek k 31. prosinci 2009 a k 31. prosinci 2008, ptipravenych Vv souladu
S Mezinarodnimi standardy pro finanéni vykaznictvi, jak byly schvalené EU (déle jen ,,IFRS®). Krom¢ tdajt
ptfevzatych z auditovanych tUéetnich zavérek nejsou v tomto Prospektu zadné jiné udaje ovéfené auditorem.
Auditor neovéfil Prospekt jako celek.

Spole¢nost po diikladném piezkouméni potvrzuje, Ze &ast Prospektu ,Udaje o Emitentovi obsahuje
vSechny informace tykajici se Spolecnosti, které jsou vyznamné v kontextu emise a nabidky Dluhopisi, a zZe
v celém Prospektu jsou uvedené vSechny skute¢nosti potiebné k tomu, aby poskytnuté informace jako celek
nebyly zavadgjici. Nazory, predpoklady a zaméry vyjadiené v &asti Prospektu ,,Udaje o Emitentovi®, tykajici se
Spole¢nosti, byly pfipravené po dilkkladném zvazeni vSech nalezitych okolnosti a jsou zalozené na rozumnych
a primé&fenych piedpokladech.

Spole¢nost ani Finanéni poradce (jak je nize definovan) neschvalili vykonani Zadného jiného prohlaseni
ani poskytnuti jakychkoli jinych informaci o Spole¢nosti nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazené v tomto
Prospektu. Na Zadné jiné prohlaSeni ani informace se nelze spolehnout v tom smyslu, ze by byly schvalené
Emitentem nebo Finanénim poradcem. Piedani tohoto Prospektu v kterykoliv okamzik neznamena, ze
informace v ném uvedené jsou spravné v kterémkoliv okamziku po datu jeho vyhotoveni. Neni-li uvedeno jinak,
jsou vSechny informace v tomto Prospektu uvedené k datu jeho vyhotoveni.

Emitent pfi vypracovani tohoto Prospektu vyuzil sluzby Slovenské spofitelny, a. s., se sidlem Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, jako Finanéniho poradce emise Dluhopist (dale téZ ,,Finanéni poradce®).

Pfipadnym zahrani¢nim nabyvatelim Dluhopisti se doporu¢uje konzultovat se Svymi poradci ustanoveni
ptislusnych pravnich ptedpis, obzvlasté devizovych a danovych piedpist Slovenské republiky
a nasledky jejich aplikovatelnosti, jakoz i vSechny pfislusné mezinarodni dohody, které Slovenska republika
uzaviela. Majitelé Dluhopisi, veetné vSech ptipadnych zahrani¢nich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich ptedpisech upravujicich obzvlasté drzbu Dluhopist a
majetkova prava k Dluhopistim, prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup Dluhopisii ze zahraniéi, a aby tyto
zakony a pravni piedpisy dodrzovali.

V tomto Prospektu znamena ,,EUR“ nebo ,,euro” zdkonnou ménu Slovenské republiky od 1. ledna 2009
a ,, Sk, ,,SKK*, glebo ,slovenska koruna“ zakonnou ménu Slovenské republiky do 31. prosince 2008, ,,CZK*
zakonnou ménu Ceské republiky, ,,UAH* zakonnou ménu Ukrajiny a ,,GBP* zakonnou ménu Velké Britanie.

Nekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim, proto se mohou hodnoty
uvadéné pro stejnou informacni polozku v riznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty
v nékterych tabulkach nemuseji byt aritmetickym soué¢tem hodnot, které souctim predchazeji.

Konverzni kurz, ktery pfijala Rada Evropské unie dne 8. ¢ervence 2008, je 30,1260 SKK za 1 EUR (dale
jen ,,Konverzni kurz*) (Zdroj: Narodna banka Slovenska). Hodnoty uvedené v tomto Prospektu ve slovenskych
korunach byly vypocitané z hodnot uvedenych v eurech pouzitim Konverzniho kurzu a zaokrouhlenim na dvé
desetinna mista podle pravidel pro pfechod na euro a postupem podle zdkona ¢. 659/2007 Sb. o zavedeni mény
euro v Slovenské republice a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont, neni-li uvedeno jinak.

Prospekt bude po schvaleni NBS zvefejnény bezplatnym zpfistupnénim v pisemné podobé¢ v sidle
Spole¢nosti. Zarovein bude Prospekt a jeho pieklad do Ceského jazyka priistupny na internetové strance
Spole¢nosti. Oznameni o zpfistupnéni bude zvefejnéno v Hospodaiskych novinach. V piipadé jakychkoli
rozporQ mezi riznymi jazykovymi verzemi bude rozhodujici slovenska verze.
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SOUHRN

Cast Prospektu ,,Souhrn“ obsahuje pouze hlavni informace, které jsou obsazené i v jinych &astech
Prospektu, a méla by byt povazovana za uvod k Prospektu. Cast Prospektu ,,Souhrn® neobsahuje viechny
informace pottebné k jakémukoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti a potencialni investofi by méli posuzovat
Prospekt jako celek. V piipadé podani Zaloby k soudu tykajici se udaju obsazenych v Prospektu miZe byt
zalujicimu investorovi uloZeno nést naklady spojené s ptekladem Prospektu pred zapocetim soudniho jednani
Vv piislusném ¢&lenském statu, nebyl-li Prospekt pielozen do tfedniho jazyka tohoto élenského statu. Pokud
vznikla §koda v dtsledku toho, Ze ¢ast Prospektu ,,Souhrn® obsahovala zavadéjici nebo nepiesné udaje, nebo
pokud byly tyto daje v rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nesou odpovédnost za $kodu osoby uvedené
Vv ¢astech Prospektu ,,Zodpoveédné osoby*.

OZNACENI ZODPOVEDNYCH OSOB, PORADCU A AUDITORU

Zodpovédné osoby

Spole¢nost Arca Capital Slovakia, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 35 868 856
(dale jen ,,Spole¢nost” nebo ,.Emitent”), zastoupena ¢lenem a piedsedou pfedstavenstva Ing. Rastislavem
Velicem a ¢lenem predstavenstva Ing. Henrichem KiSem, prohlasuje, ze zodpovidd za sestaveni celého
Prospektu, a prohlasuje, Zze jeho ptipravé byla vénovana nalezita péce a podle jejich nejlepSich védomosti
a znalosti udaje v ném uvedené jsou aktualni, uplné, pravdivé a v souladu se skutecnosti. Dale také prohlasuje,
ze nebyly vynechany zadné idaje a informace, které by mohly ovlivnit vyznam Prospektu a pfesné a spravné
posouzeni Emitenta a jim vydanych cennych papird. Podpisy zodpovédnych osob se nachazeji v ¢asti Prospektu
,Udaje o cennych papirech®.

Poradci

Emitent pfi vypracovani Prospektu vyuzil sluzby Slovenské spofitelny, a. s. jako Finanéniho poradce emise
Dluhopist. Finanéni poradce v ramci naplné své ¢innosti neni zodpovédny za umisténi a upisovani Dluhopisu.
Auditori

Udaje z ugetnich zavérek uvedené vtomto Prospektu k 31. prosinci 2009 ak 31. prosinci 2008 jsou
prevzaté z ucetnich zavérek, které ovetil auditor, spole¢nost FS consulting, s.r.o., se sidlem KosSicka 53,
048 01 Roznava, ¢len Slovenské komory auditord, licence SKAU ¢. 342, a to konsolidovanych ucetnich zavérek
k 31. prosinci 2009 a k 31. prosinci 2008 pfipravenych v souladu s IFRS. Kromé udaji ptevzatych
z auditovanych ucetnich zavérek nejsou v tomto Prospektu zadné jiné tidaje ovéfené auditorem.

MANAGEMENT A ZAMESTNANCI EMITENTA

Predstavenstvo je statutarnim organem Spolecnosti, ktery fidi ¢innost Spolecnosti a jedna jejim jménem.
Piedstavenstvo ma dva Eleny, Které voli a odvolava valna hromada z akcionatt nebo jinych osob na dobu péti
let.

Tabulka ¢ S1: Clenové predstavenstva Spolecnosti ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu.

Funkce Rok zvoleni Datum narozeni Misto trvalého pobytu

Jméno a pFijmeni
Ing. Rastislav Veli¢ ¢len a piedseda 2005 24.7.1973 Horné Obdokovce 369, 956 08 Horné Obdokovce
Ing. Henrich Ki$ ¢len 2005 29.6.1975 Na Bielenisku 4834/20, 902 01 Pezinok

K 30. zati 2010 mé¢la Spole¢nost deset zaméstnanc.




KLIiCOVE UDAJE

Nasledujici tabulka uvadi zékladni ukazatele SpoleCnosti, vyplyvajici z dosazenych auditovanych
konsolidovanych hospodaiskych vysledkti Spoleénosti 31. prosinci 2009 a k 31. prosinci 2008 podle IFRS
a neauditovanych konsolidovanych hospodatskych vysledkii Spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2010 podle IFRS.

Tabulka ¢. S2:  Zakladni ukazatele Spolecnosti podle IFRS (v %, resp. v tis. EUR)®.

Zakladni ukazatele 30. ¢erven 2010 31. prosinec 2009 31. prosinec 2008
Navratnost vlastniho kapitalu (ROE) -2,74 76,26 -
Vynosnost aktiv (ROA) -0,52 12,10 -11,31
Dlouhodoby majetek 27 705 24 629 19 602
Kratkodoby majetek 5601 6 452 2482
Aktiva celkem 33306 31081 22084
Vlastni jméni 6311 4933 -772
Dlouhodobé zavazky 20 106 18 844 19 894
Kratkosobé zavazky 6 889 7 245 2962
Vlastni jméni a zavazky celkem 33 306 31081 22 084
Vynosy 1926 8 502 3272
Naklady -2099 -4740 -5677
Vysledek hospodateni po zdaneni -173 3762 - 2405

Poznamka:

(1)  Vysledky Spole¢nosti podle neauditovanych konsolidovanych hospodaiskych vysledkd podle IFRS Kk 30. ¢ervnu 2009 jsou
nasledovny: Vynosy: 3 175 tis. EUR, Naklady: - 1 397 tis. EUR, Vysledek hospodateni po zdanéni: 1 778 tis. EUR.

Kapitalizace a zadluzenost

Nasledujici tabulka uvadi kapitalizaci a zadluzenost Spole¢nosti za prvni pololeti roku 2010 a za roky 2009
a2008. Udaje za roky 2009 a 2008 pochazeji z auditované konsolidované c¢etni zavérky Spole¢nosti sestavené
k 31. prosinci 2009 podle IFRS a udaje za prvni pololeti 2010 z neauditované konsolidované ucetni zavérky

Spolecnosti sestavené k 30. ¢ervnu 2010 podle IFRS.

Tabulka ¢. S3:  Kapitalizace a zadluzenost Spolecnosti podle IFRS (v tis. EUR).

Kapitalizace a zadluZenost

Kratkodobé zavazky
Kratkodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky do 1 roku
Kratkodobé zavazky celkem

Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky se splatnosti delsi nez 1 rok
Dlouhodobé zavazky celkem

Vlastni jméni
Zékladni jméni
Zakonny rezervni fond a ostatni fondy
Nerozdéleny zisk
Podily mensinovych vlastniki
Vlastni jméni celkem

Celkova kapitalizace

30. ¢erven 2010

31. prosinec 2009

31. prosinec 2008

6889 7245 2962
6 889 7245 2962
20 106 18 903 19 894
20 106 18903 19 894
996 996 996
1030 999 999
1018 1144 -2819
3 266 1794 53
6311 4933 -772
33306 31081 22084




Duvody nabidky a pouZiti prostiedkail

Dluhopisy budou vydavany na zakladé vetejné nabidky a budou nabizeny domacim a zahrani¢nim
retailovym a instituciondlnim investorim (i) v Slovenské republice prostfednictvim Emitenta v jeho sidle a také
prostiednictvim spole¢nosti SALVE INVESTMENTS, o.c.p., a.5., se sidlem Plynarenska 7/A, 824 60 Bratislava
26, Slovenska republika a (ii ) v Ceské republice prostiednictvim spole¢nosti Arca Capital Bohemia, a. s., se
sidlem Ovocny trh 8, 117 19 Praha 1, Ceskd republika (dale jen ,,Arca Capital Bohemia“) a také
prostfednictvim spolecnosti SALVE INVESTMENTS, o.c.p., a.s., se sidlem Plynarenska 7/A, 824 60 Bratislava
26, Slovenska republika (dale jen ,,SALVE INVESTMENTS®), poéinaje dnem 21. fijna 2010 a konée dnem
21. dubna 2011. Datem pocatku vydavani Dluhopist a zaroveni i datem vydani cennych papirti bude 22. tijen
2010. Piedpokladana lhiita vydavani a zapisu Dluhopisti na Géty prvnich Majiteli Dluhopist, vedené (i) CDCP,
nebo (ii) na ulty prvnich Majiteld Dluhopisti vedené piislusnymi ¢leny CDCP, nebo (iii) na drzitelské udty
osob, které eviduji prvni Majitele Dluhopist, bude sedm mésicti od Data vydani Dluhopisi. Emisni kurz
Dluhopist byl stanoven na 100,00 % Jmenovité hodnoty Dluhopisu, pticemz od Data vydani Dluhopist (vyjma)
bude emisni kurz Dluhopist zvyseny o alikvotni Grokovy vynos vypoéitany podle konvence 30E/360.

Odhadovany ¢isty vynos z emise Dluhopisi po odeéteni nakladd souvisejicich s pfidélenim kodu ISIN,
registraci emise Dluhopist a jejich pfipsanim na ¢ty prvnich Majitel Dluhopisti v CDCP, nakladu spojenych s
inzerci, naklad spojenych se schvalovacim procesem v NBS, s piijetim Dluhopisii na regulovany volny trh
Burzy, néaklad spojenych s umistovanim Dluhopisi a odmény Finanéniho poradce, jehoZz vysi Spole¢nost
piiblizné odhaduje na 14 638 000 EUR (v ptipadé upsani celého objemu emise Dluhopisi), bude v plné vysi
pouzit na financovani investi¢nich aktivit Emitenta.

INFORMACE O EMITENTOVI

Historie a vyvoj Spolecnosti

Spole¢nost vznikla dne 30. fijna 2003 transformaci skupiny firem patiicich k All Finance
Services, a. s. Byla zaloZena Zakladatelskou smlouvou ve formé notafského zapisu ¢. N 917/03, Nz 80441/03 ze
dne 12. zati 2003, jehoz signataii byli ARCA CAPITAL LTD alng. Pavol Krupa. Skupina All Finance
Services, a. s. pisobila na slovenském kapitdlovém trhu od roku 1994. Postupné zacala spolupracovat
S vyznamnymi finan¢nimi skupinami a institucemi ptisobicimi na slovenském a ceském kapitalovém trhu, coz
prispélo k tomu, Ze se Spole¢nost zacala vice soustfedit na realizaci vlastnich investi¢nich zdmért. Pro dosazeni
jeji jednotlivé projektové zaméry. Vzhledem Kk rostoucimu mnozstvi projekti Spoleénost vroce 2005
zvysila zakladni jméni z 5 miliond Sk (165 969,59 EUR) na 30 miliont Sk (995 817,57 EUR). Ve smyslu
zakona ¢. 659/2007 o zavedeni mény euro v Slovenské republice Spole¢nost rozhodla o pfeméné jmenovité
hodnoty zakladniho jméni ze slovenské koruny na ménu euro, ke dni vyhotoveni Prospektu tak zakladné jméni
Spole¢nosti ve vysi 996 000 EUR tvoti 300 kust listinnych kmenovych akcii se jmenovitou hodnotou jedné
akcie 3 320 EUR.

V ramci predmétu podnikani nevykonava Spole¢nost ¢innost, k niz by bylo potfebné povoleni, jehoz
platnost by byla omezena. TaktéZ neni omezena ani doba trvani podnikani Spole¢nosti.

Prehled podnikatelské cinnosti Spolecnosti

Spolecnost je soucasti skupiny Arca Capital (dale i ,,Skupina®), pusobici v oblasti Private Equity
avoblasti projektti souvisejicich s nemovitostmi (Real Estate). Skupina vykonava své aktivity piedevsim
ve stiedni a vychodni Evropé, zejména v Slovenské republice, Ceské republice a na Ukrajing, své zastoupeni méa
kromé Bratislavy také v Praze, Londyné a v Kyjevé. Diky vhodnému mezinarodnimu rozmisténi a zkusenému
specializovanému tymu ma moZnosti pro maximalni Vyuziti mezinarodniho know-how pii posuzovani
investi¢nich projektti a dosazeni pozadované navratnosti investice.




Organizacni struktura Skupiny
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'4>|PIELD Invest, s. r. 0. |

56%

'4>|Zelezné studnicka, a.s. |

—>|Arca Capital Bohemia, a.s. |

100%

————>[aTRICIO as. |
67%
—>|The Easy Company s.r.o. |
100%

Arca Real Estate a.s. |

100%

HArca Capital CEE uzavieny investi¢ni fond a.s. I

100%

4>|Ondré§ovka a.s. |

41%

4>|Natura a.s. |

90%

———[Eskonta 1k |

100%

—FINatura Food Aditives a.s. |

11%

18%

100%

ICharkivmetrobud

—>[Arka Rielti

100%

99% 1%

4>|Logocentr Brovari |
99% 1%

4>|Seven springs |<7

99% 1%

4>|Logopark YUH |<7
99% 1%

——]miTNnICA [——

Arca Capital Ukraine

99%

ARCA CAPITAL Ltd.

100%

—’ICOLLY, S.r.o.

18%
| Ceskomoravska investiéni a.s.
22%

——————>|cHEZARA |

67% 33%
|

99%

{LIGHTPARK, s.r.o. |

—>[arRcA caPITAL (cYPRUS) LIMITED |

92%

50%

[c EoDEZIABratisiava a.s.

|
100%
[cB IMMO, ass.

—»[ECAR Group, a. s,

Ve vSech uvedenych spolec¢nostech je vySe podilu na zakladnim jméni shodnd s podilem na hlasovacich

pravech.




Projekty Spolecnosti a Skupiny

Tabulka ¢ S4:

Private Equity projekty Spolecnosti a Skupiny.

Vyska Realizovany Typ investice (Piedpokla- Podil Nositel projektu
investice vynos v mil. dané)
v mil. EUR ukonéeni
EUR projektu
Probihajici
BRNO INN, a. s. 2,12 - aktivni minorita 2010 26,40 % BRNO INN, a. s.
GEODEZIA Bratislava GEODEZIA Bratislava
a.s. 2,13 - venture capital 2012 93,41 % a.s.
Charkovmetrostroy 1,26 - restrukturalizace 2011 38 % Charkivmetrobud
Natura Food Additives, Natura Food
a.s. 2,54 - venture capital 2011 100 % Additives, a. s.
ONDRASOVKA a.s. 13,03 - venture capital 2011 100 % ONDRASOVKA a. s.
The Easy Company,
The Easy Company, S.r.0. 0,25 - venture capital 2010 67 % S.r.o.
Nadiya 0,32 - venture capital 2010 75 % Nadiya
CheZaRa 4,11 - restrukturalizace 2010 56 % ARCA CAPITAL Ltd.
Ukoncené
AQUA GROUP s.r.0. 2,52 2,52 venture capital 2009 67 % AQUA GROUP s.I.0.
BIO — SKIN, a. s. 0,48 N/A venture capital 2009 49 % BIO - SKIN, a. s.
CZECH PRECISION
FORGE a. s. 4,74 7,05 restrukturalizace 2007 33% partner
Jihomoravské dievaiské
zavody Brno 2,52 5,62 restrukturalizace 2007 81 % COLLY, s.r.o.
GiTY, a.s. 4,98 N/A venture capital 2009 40 % GiTY, a.s.
GOLD PRALINES
GOLD PRALINES s.r.0. 0,47 0,47 venture capital 2009 80 % S.r.0.
KASA.cz s.r.o. 2,41 6,08 venture capital 2009 60 % KASA.cz s.r.0.
MARYLA BALIRNY MARYLA BALIRNY
a.s. 9,18 11,78 venture capital 2009 100 % a.s.
Nikolajevska méstska
mlékarna 0,82 1,29 aktivni minorita 2009 16 % Eskonta 11K
Slévarna litiny Brno
Slévarna litiny Brno s.r.o. 1,58 2,01 restrukturalizace 2007 100 % S.r.0.
Kupele Trencianske
Teplice, a. s. 16,03 17,50 restrukturalizace 2007 69 % DEOTIS, s.r.0.
Union Leasing, a. s. 8,96 12,30 restrukturalizace 2007 100 % Union Leasing, a. s.
VCE - transformatory, VCE - transformatory,
S.r.0. 2,51 3,58 venture capital 2008 50 % S.r.o.
Zentiva, a. s. 5,64 N/A aktivni minorita 2007 4% Arca Investments, a. s.
Natura, a. s. 1,54 2,89 venture capital 2010 100 % Natura, a. s.
MORAVIA ENERGO, MORAVIA
a.s. 4,20 N/A aktivni minorita 2008 31% ENERGO, a. s
Tabulka ¢ S5: Real Estate projekty Skupiny.
Vyse Vynos v mil. EUR Sektor realitniho (Pfedpokla- Nositel projektu
investice projektu dané)
v mil. ukonéeni
EUR projektu
Probihajici
CRESLING - budovy
Grosslingova, Bratislava 1,10-3,20 - byty 2012 CRESLING, s.r.o.
HUBICE DVORY 1,3-11 - rodinné domy 2013 ROSLYN, s.r.0.
LIGHTPARK, Bratislava ohchod,
5,93 - administrativa 2010 LIGHTPARK, s.r.o.
GOTHAL - Liptovska ubytovani,
osada 2,5-3,5 - rekreacni centrum 2018 YVEX;, s.r.o.
Mega Jarmark Brovary 5,45 - logistika, obchod 2015 Logocentr Brovari
administrativa,
Mytnitsa Park 6,65 - obchod, rezidence 2015 Mitnica




administrativa,

Sedem pramenov 6,95 - obchod, rezidence 2015 Seven springs
sanatorium,
Zelezna studnicka 4,25-23,5 - rekreaéni centrum 2015 Zelezna studnicka, a. s.
Obytna zéna Tkalcovska,
Brno 1,53-3,5 - byty 2011 B.D. MOZARTKA s.1.0.
Stavebni pozemky, okres
Senec 1,47 - obytné centrum 2012 PIELD Invest, s.r.o.
Pozemky Alzbetin dvor 15 - pozemky 2011 GAINER, s.r.0.
Logopark Juh, Ukrajina logistika,
3,50 - administrativa 2011 Arka Rielti
Logopark Zapad, logistika,
Ukrajina 1,70 - administrativa 2011 Arka Rielti
Ukonc¢ené
BCT, Bratislava 5,67 14,83 administrativa 2007 partnefi
CRESEUS, a. s. 1,74 2,84 pozemky 2006 Arca Capital Bohemia, a. s.
DEVIN BANKA - byty
ve Zvolenu 0,20 0,49 byty 2006 Arca Capital Slovakia, a. s.
Hydrostav - Vi¢ie hrdlo 0,40 1,03 administrativa 2007 PERGAMUM, s.r.0.
IFC TRANSPORT,
Bratislava 0,45 0,71 logistika 2004 Arca Capital Slovakia, a. s.
Pozemky Liptovsky
Mikulas 0,50 0,98 pozemky 2008 Arca Capital Slovakia, a. s.
ZETOR — Budova, Brno 2,58 3,58 byty 2008 FORMINA, s.r.0.
Pozemky Podunajské
Biskupice 1,81 2,52 pozemky 2008 partnefi
Hydrostav, Podunajské
Biskupice 2,88 3,22 ubytovna, logistika 2008 EFESUS, s.r.o.
Pozemky v Hajku u Prahy 0,99 1,31 pozemky 2009 Rodinné domy Hajek, s.r.o.
Vécny majetek

Spole¢nost ve svém UGletnictvi neeviduje v ramci vykazi sestavenych podle auditovanych
nekonsolidovanych hospodaiskych vysledkt podle SAS k 31. prosinci 2009 zadny nemovity majetek.

Spole¢nost ve svém Ucetnictvi eviduje v rimci vykazl sestavenych podle auditovanych nekonsolidovanych
hospodatrskych  vysledki  podle SAS k 31. prosinci 2009 dlouhodoby hmotny majetek
v celkové potizovaci cené 121 915 EUR, z toho samostatné movité véci a soubory movitych véci v hodnoté 120
289 EUR a ostatni dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté 1 626 EUR. Spole¢nost ve svém udetnictvi eviduje
v ramci vykazi sestavenych podle auditovanych nekonsolidovanych hospodatrskych vysledkt podle SAS
k 31. prosinci 2008 dlouhodoby hmotny majetek v celkové potizovaci cené 4 294 tis. Sk (142 534,69 EUR),
z toho samostatné movité véci a soubory movitych véci v hodnoté 4 242 tis. Sk (140 808,60 EUR) a ostatni
dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté 52 tis. Sk (1 726,08 EUR).

AKCIONAR EMITENTA

V nasledujici tabulce je uvedena akcionafska struktura Spole¢nosti ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu.

Tabulka ¢. S6: Akcionariska struktura Spolecnosti.
Zakladni jméni v EUR Majetkova ucast v % Hlasovaci prava v %
Akcionar
Arca Investments, a. s. 996 000 100,00 100,00
Celkem 996 000 100,00 100,00




FINANCNI INFORMACE

Finan¢ni udaje za roky 2009 a 2008 zahrnuté v nasledujicich tabulkdch Prospektu byly pfevzaté
z jednotlivych auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérek ptipravenych v souladu s IFRS. Tabulky slouzi
jako pifehledna forma prezentace pro budouci investory do Dluhopisi, ktefi by si méli pred uskute¢nénim
investi¢niho rozhodnuti dikladné piecist plné znéni auditovanych konsolidovanych uéetnich zavérek, obsahujici
poznamky, které tvoii neoddélitelnou soucast Gcetni zavérky. Po dobu platnosti Prospektu jsou vyse uvedené
dokumenty dostupné k nahlédnuti v pisemné podob¢ v sidle Spole¢nosti.

Ucetni zavérky sestavené podle mezinarodnich standardi

Tabulka ¢ S7: Auditovany konsolidovany vykaz souhrnnych ziskii a ztrdt Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2009
podle I[FRS v plném rozsahu (v tis. EUR).

Rok ukonéeny k 31. prosinci

Vykaz ziski a ztrat 2009 2008
Financ¢ni vynosy 6119 1598
Financ¢ni naklady -1831 -2518
Trzby za vlastni sluzby 259 1622
Prodej zbozi 2124 52
Naklady vynalozené na potizeni prodaného zbozi -2025 -48
Celkem 4 646 706

Provozni naklady a vynosy

Mzdové naklady - 347 - 436
Sluzby piijaté od tretich stran - 366 -1005
Odpisy a amortizace - 117 - 473
Ostatni provozni (naklady) / vynosy — netto -47 -1080
Provozni naklady a vynosy celkem - 878 -299%4
Zisk / (ztrata) pied zdanénim 3768 -2288
Naklady na dan z ptijmi -6 -117
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi 3762 - 2405

Pripadajici na:

Vlastniky podilt ve Spole¢nosti 3889 -1829
Mensinové vlastniky -127 0
3762 -2405
Tabulka ¢. S8: Auditovany konsolidovany vykaz ziskii a ztrat Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2008

podle IFRS v plném rozsahu (v tis. Sk).

Rok ukonéeny k 31. prosinci

Vykaz ziski a ztrat 2008 2007
Finanéni vynosy 49 992 65 240
Finané¢ni naklady - 78792 - 58 165
Trzby za vlastni sluzby 50 761 118 461
Prodej zbozi 1627 28
Naklady vynalozené na potizeni prodaného zbozi -1512 - 88
Celkem 22076 125 476

Provozni naklady a vynosy
Mzdové naklady - 13637 -15784
Sluzby piijaté od tretich stran -31437 - 65497




Odpisy a amortizace - 14 800 -10 581
Ostatni provozni (naklady) / vynosy — netto - 33808 - 33265
Provozni naklady a vynosy celkem - 93682 -125127
Zisk / (ztrata) pied zdanénim - 71 606 349
Naklady na dan z pi{jma -3653 -3682
Zisk / (ztrata) za u¢etni obdobi - 75257 -3333
Ptipadajici na:
Vlastniky podilti ve Spole¢nosti - 57222 3001
Mensinové vlastniky -18 035 -6334

- 75257 -3333
Tabulka ¢ S9: Auditovand konsolidovand rozvaha Spolecnosti k 31. prosinci 2009 podle IFRS v plném rozsahu

(v tis. EUR).

Stav k 31. prosinci
Rozvaha 2009 2008
AKTIVA
Dlouhodoby majetek
Hmotny majetek 9042 4 557
Nehmotny majetek 373 381
Investice 15215 14 633
Dlouhodobé pohledavky 0 32
Dlouhodoby majetek celkem 24 629 19 602
Kratkodoby majetek
Zasoby 1014 872
Pohledavky z obchodniho styku a ostatni pohledavky 5088 1393
Pohledavky z dané z piijmua 0 62
Penézni prostiedky a pen&zni ekvivalenty 350 155
Kratkodoby majetek celkem 6 452 2482
AKTIVA CELKEM 31081 22 084
VLASTNI JMENT
Vlastni jméni patfici akcionaiam
Zakladni jméni 996 996
Zakonny rezervni fond a ostatni fondy 999 999
Nerozdéleny zisk 1144 -2819
Podily mensinovych vlastniktl 1794 53
Vlastni jméni celkem 4933 =772
PASIVA
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky 18 844 19 835
Odlozeny danovy zavazek 59 59
Dlouhodobé zavazky celkem 18 903 19 894
Kratkodobé zavazky
Zéavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky 5701 2431
Kratkodobé pijcky 1523 511
ZéavazKy z dané z ptijma 0 2
Rezervy na zdvazky a néklady 21 18
Zavazky celkem 26 148 22 856




VLASTNI JMENI A ZAVAZKY CELKEM

31081 22084

Tabulka ¢ S10:  Auditovand konsolidovand rozvaha Spolecnosti k 31. prosinci 2008 podle I[FRS v plném rozsahu

(v tis. SK).

Rozvaha
AKTIVA

Dlouhodoby majetek
Hmotny majetek

Nehmotny majetek

Investice

Dlouhodobé pohledavky
Dlouhodoby majetek celkem

Kratkodoby majetek

Zasoby

Pohledavky z obchodniho styku a ostatni pohledavky
Pohledavky z dané z piijma

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
Kratkodoby majetek celkem

AKTIVA CELKEM

VLASTNI JMENI

Vlastni jméni patfici akcionaiim
Zékladni jméni

Zakonny rezervni fond a ostatni fondy
Nerozdéleny zisk

Podily mensinovych vlastniki
Vlastni jméni celkem

PASIVA

Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky
Odlozeny datiovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky
Kratkodobé pijcky

ZéavazKy z dané z ptijma

Rezervy na zdvazky a naklady

Zavazky celkem

VLASTNI JMEN{ A ZAVAZKY CELKEM

Stav k 31. prosinci

2008 2007
137 274 78 226
11 464 11 706
440 838 183 939
950 0
590 526 273871
26 259 65 695
41971 97 088
1881 0
4677 13136
74788 175919
665 314 449 790
30 000 30 000
30083 4254
-84 927 - 26 876
1594 19 066
-23 250 26 444
597 500 356 138
1764 1764
599 314 357 902
73251 61011
15 407 80
60 3852

532 501

688 564 423 346
665 314 449 790

Tabulka ¢ S11:  Auditovany konsolidovany vykaz penéznich tokit Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2009

podle IFRS v plném rozsahu (v tis. EUR).

Vykaz penéZnich toki

Zisk pred zdanénim
Upravy

Odpisy dlouhodobého nehmotného a dlouhodobého hmotného majetku

Vysledek z prodeje dlouhodobého majetku
Zmena stavu pohledavek z provozni ¢innosti

Rok ukonéeny k 31. prosinci

2009 2008
3768 -2288
117 473
-2 755_ 3 107_




Zména stavu zavazkll Z provozni ¢innosti
Zména stavu zasob

Ostatni nepenézni operace

PenéZni toky z provozni ¢innosti
Vydaje na dani z ptijmi GCetni jednotky
Cisté penézni toky z provozni &innosti

PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

Vydaje na pofizeni dcefiné spolecnosti

Vydaje na potizeni dlouhodobého nehmotného majetku
Vydaje na potizeni dlouhodobého hmotného majetku

Ptijmy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku

Vydaje na dlouhodobé pujcky poskytnuté spiiznénym osobam
Pfijmy ze splaceni dlouhodobych piijéek od spfiznénych osob
Vydaje na dlouhodobé piijcky poskytnuté tietim stranam
Piijmy ze splaceni dlouhodobych puijcek od tretich stran
Cisté penéZni toky z investi¢ni Einnosti

PenéZni toky z finanéni ¢innosti

Piijmy z dal$ich vklada do vlastniho jméni od akcionait

Pfijmy z emise dluhovych cennych papirt

Pfijmy z ostatnich dlouhodobych zavazku a kratkodobych zavazka
Vydaje na splaceni ostatnich dlouhodobych, kratkodobych zavazka
Piijmy z pujcek spfiznénym osobam

Vydaje na splaceni ptijéek spiiznénym osobam

Cisté pen&Zni toky z finan&ni &innosti

Cisté zvy¥eni nebo Cisté snizeni penéznich prostredki
Stav penéznich prostiedkii a penéznich ekvivalentli na zaGatku obdobi (k
1.1)

Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentii na konci obdobi pied
zohlednénim kurzovych rozdili vycislenych ke dni, ke kterému se
sestavuje Gcetni zavérka

Kurzové rozdily vyc¢islené k penéznim prostfedkiim a penéznim
ekvivalentim ke dni, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka

Kurzové ztraty

Kurzové zisky

Ziustatek penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalenti na Kkonci
obdobi, upraveny o kurzové rozdily vycislené ke dni, ke kterému se
sestavuje aéetni zavérka

Tabulka ¢. S12:  Auditovany konsolidovany vykaz penéznich tokii Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2008

podle IFRS v plném rozsahu (v tis. Sk).

Vykaz penéZnich toki

Zisk pred zdanénim

Upravy

Odpisy dlouhodobého nehmotného a dlouhodobého hmotného majetku
Vysledek z prodeje dlouhodobého majetku

Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti

Zména stavu zavazkl z provozni ¢innosti

Zména stavu zasob

PenéZni toky z provozni ¢innosti

Vydaje na dan z ptijmt G¢etni jednotky

Cisté penéZni toky z provozni &innosti

PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

Vydaje na pofizeni dcefiné spole¢nosti

Vydaje na pofizeni dlouhodobého nehmotného majetku
Vydaje na potizeni dlouhodobého hmotného majetku
Ptijmy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku

10

3669 -1840
-142 1376
63 -
4720 838
62 -60
4782 778
-1542 103
- 555 -2329
2211 - 7240
3 729
-4003 -2019
4934 1910
-3374 - 8846
- 799

- 6 887
4669 7321
- 6684 - 7360
3742 9012
- 2940 -8817
1213 7842
195 - 236
155 391
350 161

- -6

- 11

- 5

350 155

Rok ukonéeny k 31. prosinci

2008 2007
- 71606 349
14 800 10 580

- 8533

96 265 - 86 297
- 57 467 76 777
43048 -4303
25 040 5639
-1881 -1918
23159 3721
3060 -33085

- -218
-72875 - 7800
- 773




Vydaje na dlouhodobé puijcky poskytnuté spiiznénym osobam
Pfijmy ze splaceni dlouhodobych piijéek od spfiznénych osob
Vydaje na dlouhodobé ptjcky poskytnuté tretim stranam
Pfijmy ze splaceni dlouhodobych puijcek od tetich stran
Cisté penézni toky z investi¢ni ¢innosti

PenéZni toky z finanéni ¢innosti

Pfijmy z dal$ich vklada do vlastniho jméni od akcionait

Pfijmy z emise dluhovych cennych papirt

Pfijmy z ostatnich dlouhodobych zavazku a kratkodobych zavazka
Vydaje na splaceni ostatnich dlouhodobych, kratkodobych zavazka
Ptijmy z pijéek sptiznénym osobam

Vydaje na splaceni pujéek spiiznénym osobam

Cisté penéZni toky z finanéni ¢innosti

Cisté zvy¥eni nebo &isté snizeni penéznich prostiedki
Stav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentll na zacatku obdobi (k
1.1)

Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentii na konci obdobi pied
zohlednénim kurzovych rozdild vycislenych ke dni, ke kterému se
sestavuje ucetni zavérka

Kurzové rozdily vyéislené k penéznim prostiedkim a penéznim
ekvivalentim ke dni, ke kterému se sestavuje Gcetni zavérka

Kurzové ztraty

Kurzové zisky

Zistatek penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalenti na Kkonci
obdobi, upraveny o kurzové rozdily vycislené ke dni, ke kterému se
sestavuje uéetni zavérka

- 226 562 - 150 882
22819 203 354

- 63178 - 227 843
59 758 247 250

- 276 978 31549
25000 -
215 500 100
229072 72913
-230298 - 13661
281988 72 366

- 275902 - 176 085
245 360 - 44 367

- 8459 -9097
13136 22233
4837 13 147

- 160 -11
325 13

165 12
4677 13136

Tabulka ¢ S13:  Auditovany konsolidovany vykaz zmén ve vlastnim jméni Spolecnosti k 31. prosinci 2009 podle IFRS

v plném rozsahu (v tis. EUR).

Vykaz zmén ve vlastnim PFipadajici na vlastniky podili ve Spoleénosti Podily Celkem
jméni mensinovych
Zakladni Zakonny Nerozdéleny Celkem vlastnikii
jméni rezervni zisk

fond a

ostatni

fondy
Zustatek k 1. lednu 2008 893 127 - 800 220 567 787
Zisk / (ztrata) za acetni obdobi - - -1829 -1829 - 576 - 2405
Vyplacené dividendy - - - - - -
Prispévky do fondi - 825 -26 799 - 799
Jiny souhrnny zisk 103 47 - 165 -15 44 29
Akvizice dcefiné spole¢nosti - - - - 18 18
Zistatek k 31. prosinci 2008 996 999 -2819 - 825 53 -772
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi - - 3889 3889 -127 3762
Prodej dcefiné spoleénosti - - - - 787 787
Zména vlastnictvi v dcefiné
spole¢nosti - - 89 89 1081 1170
Ostatni - - -14 -14 - -14
Ziustatek k 31. prosinci 2009 996 999 1144 3139 1794 4933
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Tabulka ¢ S14: Auditovany konsolidovany vykaz zmén ve vlastnim jméni Spolecnosti k 31. prosinci 2009 podle IFRS
v pIném rozsahu (v tis. Sk).

Vykaz zmén ve vlastnim Pripadajici na vlastniky podili ve Spoleénosti Podily Celkem
jméni mensinovych
Zakladni Zikonny  Nerozdéleny Celkem vlastnikii
jméni rezervni zisk
fond a
ostatni
fondy
Zustatek k 1. lednu 2007 30 000 500 -25776 4724 -2419 2 305
Zisk / (ztrata) za uéetni obdobi - - 3001 3001 -6334 -3333
Vyplacené dividendy - - - - - -
Ptispévky do fondi - 3754 -3754 - - -
Ostatni - - - 347 - 347 27819 27 473
Zustatek k 31. prosinci 2007 30 000 4254 - 26 876 7378 19 006 26 444
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi - - - 57222 -57222 - 18035 - 75257
Vyplacené dividendy - - - - - -
Prispévky do fondi - 25 829 - 829 25000 - - 25000
Ostatni - - - - 563 563
Zistatek k 31. prosinci 2008 30 000 30 083 - 84 927 - 24 844 1594 - 23 250

Vyznamné zmeny

| ptes nepfiznivé podminky, které byly vyvolané globalni finanéni krizi, se Spoleénosti
a Skupiné v oblasti Private Equity podatilo v roce 2009 Gsp&$né ukonéit vice projekti. Byl odprodan podil
ve spolec¢nosti AQUA GROUP s.r.o. zabyvajici se vyrobou mineralnich vod, v segmentu napoju v§ak Skupina
nadale ptisobi prostfednictvim spoleénosti ONDRASOVKA a. s. Skupina ukonéila odprodejem partnerim
projekt BIO — SKIN, a. s., jehoz hlavnim cilem byl vyvoj produktu Xe-Derma®, zavedeni jeho technologie
vyroby, ziskani certifikati a uvedeni vyrobku na trh. Odprodejem investorovi byl ukoncen projekt GiTY, a. s.,
ktery byl zaméfeny na oblast telekomunikaci. Odprodejem spole¢nikovi byl ukoncen projekt GOLD PRALINES
s.r.0. zaméfeny na prodej pralinek z belgické ¢okolady. V oblasti internetového prodeje Skupina odprodala sviyj
podil strategickému investorovi v projektu KASA.cz s.r.o. Projekt MARILA BALIRNY a. s. v oblasti
potravinafstvi byl ukoncen prodejem vyrobniho zavodu, ktery se zabyva piedevS$im prazenim a balenim kavy,
polskému investorovi. Skupina ukong¢ila projekt Nikolajevskd méstska mlékarna odprodejem podilli v nejvétsim
ukrajinském vyrobci mléénych produktii.

V oblasti Real Estate Spole¢nost zapocala v roce 2009 vice projekti. V projektu GOTHAL — Liptovska
osada jde o projekt v oblasti cestovniho ruchu na rozhrani Narodnich parkt Nizke Tatry a Velka Fatra, ktery se
sklada z ubytovaci Gasti a sportovniho aredlu. Zamérem projektu Zelezna studnicka je vybudovani rekreagng-
sportovniho arealu na nadstandardni Grovni v jedné z nejlukrativnéjsich ¢asti mésta Bratislava.

PROVOZNI PREHLED A ZAMERY

Nasledujici tabulka uvadi dosazeni provozni vysledky Spole¢nosti podle neauditovanych konsolidovanych
hospodarskych vysledki podle IFRS k 30. ¢ervnu 2010.

Tabulka ¢ S15:  Neauditovany konsolidovany vwkaz ziskii a ztrat Spolecnosti k 30. ¢ervnu 2010 podle IFRS v plném
rozsahu (v tis. EUR).

Vykaz ziskii a ztrat 30. ¢erven 2010 30. ¢erven 2009
Finanéni vynosy 1164

Finanéni naklady - 865

Trzby za vlastni sluzby 448 41
Prodej zbozi 313 210
Naklady vynalozené na potizeni prodaného zbozi - 305 -199
Celkem 756 2123

Provozni naklady a vynosy
Mzdové naklady -182 -142
Sluzby piijaté od tretich stran -434 -117
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Odpisy a amortizace
Ostatni provozni (naklady) / vynosy — netto
Provozni naklady a vydaje celkem

Zisk / (ztrata) pied zdanénim

Naklady na dan z piijma
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi

Celkovy souhrnny zisk / (ztrata) za ucetni obdobi

Ptipadajici na:
Vlastniky podilti ve Spole¢nosti
Mensinové vlastniky

Tabulka ¢ S16:
(v tis. EUR).

Rozvaha

AKTIVA

Dlouhodoby majetek
Hmotny majetek

Nehmotny majetek

Investice

Dlouhodobé pohledavky
Dlouhodoby majetek celkem

Kratkodoby majetek

Zasoby

Pohledavky z obchodniho styku a ostatni pohledavky
Pohledavky z dané z piijmu

PenéZzni prostiedky a penézni ekvivalenty
Kratkodoby majetek celkem

AKTIVA CELKEM
VLASTNI JMENI

Vlastni jméni patfici akcionaiim
Zakladni jméni

Zakonny rezervni fond a ostatni fondy
Nerozdéleny zisk

Podily mensinovych vlastniki
Vlastni jméni celkem

PASIVA

Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Zéavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky
Pujcky kratkodobé

Zévazky z dané z piijmu

Rezervy na zdvazky a néklady

Zavazky celkem

-74 -59
-44 -27
-735 - 345
21 1778
-194 0
-173 1778
-173 1778
- 60 1869
-113 -91
-173 1778

Neauditovand konsolidovand rozvaha Spolecnosti k 30. cervau

2010 podle IFRS v plném rozsahu

30. ¢erven 2010

31. prosinec 2009

11156 9042
372 373
16 177 15215
0 0
27705 24 629
1288 1014
3430 5088
0 0

883 350
5601 6 452
33 306 31081
996 996
1030 999
1018 1144
3266 1794
6311 4933
19953 18 844
153 59

20 106 18 903
5851 5701
1035 1523
0 0

3 21

26 995 26148
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VLASTNI JMENI A ZAVAZKY CELKEM

33 306

31081

Tabulka ¢. S17:  Neauditovany konsolidovany piehled o penéznich tocich k 30. ¢ervnu 2010 podie IFRS v pIném rozsahu

(v tis. EUR).
Vykaz penéZnich toki

Zisk pied zdanénim

Upravy

Odpisy dlouhodobého nehmotného a dlouhodobého hmotného majetku
Vysledek z prodeje dlouhodobého majetku
Zmena stavu pohledavek z provozni ¢innosti
Zména stavu zavazkl Z provozni ¢innosti
Zména stavu zasob

Ostatni nepenézni operace

PenéZni toky z provozni ¢innosti

Vydaje na dati z ptijmi GCetni jednotky
Cisté pen&Zni toky z provozni &innosti

PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

Vydaje na pofizeni dcefiné spole¢nosti

Vydaje na pofizeni dlouhodobého nehmotného majetku
Vydaje na potizeni dlouhodobého hmotného majetku

Pfijmy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku

Vydaje na dlouhodobé pujcky poskytnuté spiiznénym osobam
Pfijmy ze splaceni dlouhodobych piijéek od spfiznénych osob
Vydaje na dlouhodobé piijcky poskytnuté tietim strandm
Pfijmy ze splaceni dlouhodobych puijéek od tretich stran
Cisté penéZni toky z investi¢ni Einnosti

PenéZni toky z finanéni ¢innosti

Ptijmy z dalsich vkladt do vlastniho jméni od akcionaiti

Pfijmy z emise dluhovych cennych papirt

Ptijmy z ostatnich dlouhodobych zavazki a kratkodobych zavazkt
Vydaje na splaceni ostatnich dlouhodobych, kratkodobych zavazka
Piijmy z pujcek spfiznénym osobam

Vydaje na splaceni ptjcek spiiznénym osobam

Cisté pen&Zni toky z finanéni &innosti

Cisté zvy¥eni nebo &isté sniZzeni penéznich prostiedki
Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentl na zac¢atku obdobi (k
1.1)

Stav penéznich prostiedkt a penéznich ekvivalentii na konci obdobi pied
zohlednénim kurzovych rozdili vycislenych ke dni, ke kterému se
sestavuje ucetni zavérka

Kurzové rozdily vycCislené k penéznim prostiedkim a penéznim
ekvivalentim ke dni, ke kterému se sestavuje uéetni zavérka

Kurzové ztraty

Kurzové zisky

Ziustatek penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalenti na Kkonci
obdobi, upraveny o kurzové rozdily vycislené ke dni, ke kterému se
sestavuje ucetni zavérka
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30. ¢erven 2010

30. ¢erven 2009

21 1778
74 59
1658 -2320
2763 370
- 274 -5
4242 -118
4242 -118
8 -
-2188 -330
-1604 -493
1169 -
- 946 - 557
43 2694
-3518 1314
585 600
-598 -980
149 1602
-327 -2368
-191 -1146
533 50
350 155
883 205
883 205




Tabulka ¢ S18: Neauditovany konsolidovany vykaz zmén ve vlastnim jméni Spolecnosti k 30. ¢ervau 2010 podle IFRS
v plném rozsahu (v tis. EUR).

Vykaz zmén ve vlastnim Pripadajici na vlastniky podili ve Spoleénosti Podily Celkem
jméni mensinovych
Zakladni Zikonny  Nerozdéleny Celkem vlastnikii
jméni rezervni zisk
fond a
ostatni
fondy
Zistatek k 1. lednu 2010 996 999 1144 3139 1794 4933
Celkovy souhrnny zisk /
(ztrata) za (¢etni obdobi - - - 113 -113 - 60 -173
Ptispévky do fondi - 31 -31 - - -
Poftizeni dcefiné spole¢nosti - - - - 526 526

Zména vlastnictvi NCI

Vv dcefiné spolecnosti - - 78 78 946 1024
Zistatek k 30. Eervnu 2010 996 1030 1078 3104 3206 6311
Zistatek k 1. lednu 2009 996 999 -2819 - 825 53 -772
Celkovy souhrnny zisk /

(ztrata) za Gicetni obdobi - - 1869 1869 -91 1778
Prodej dcetiné spoleénosti - - - - 787 787
Zistatek k 30. Eervnu 2009 996 999 - 950 1045 749 1794

Patenty, licence a ochranné zndmky

Spoleénost nemé zaregistrovany na Utadu pramyslového vlastnictvi Slovenské republiky v Banské
Bystrici ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu zadny patent. Spole¢nost nema ve smyslu ustanoveni
§ 508 az 515 Obchodniho zakoniku zadné licence k predmétim primyslového vlastnictvi a na pouzivani
technologie nebo know-how od Zadné treti strany. Jediné licenéni dohody, které Spole¢nost ma, jsou licence na
software a databdze pro pouziti dodaného softwaru.

Zamery

Spole¢nost bude pokracovat v rozvijeni své podnikatelské Cinnosti a soustfedi se hlavné na wspésnou
realizaci existujicich projektd, pfi¢emz Spole¢nost predpoklada Gspésné ukonceni né€kterych z nich, je vSak
pripravena v souladu se situaci na trhu v pfipadé potieby nékteré projekty doCasné pozastavit, resp. vykonat
v ramci projektovych zaméra potfebné korekce. Spole¢nost bude nadale monitorovat a analyzovat stav a vyvoj
podminek na trhu a obezietné vyhodnocovat nové investiéni piilezitosti v zajmu Gspé$ného naplnéni svych
stanovenych cili. Spole¢nost planuje upevnéni a posileni své pozice a spusténi dalSich projektti z oblasti Private
Equity s primarni orientaci na oblast rizikového kapitalu, ale i vyuZziti moznych investi¢nich ptileZitosti v oblasti
Real Estate.

Vyznamné smlouvy

Spole¢nost zabezpecuje vykonavani svého predmétu cinnosti na zakladé smluvnich vztahd se svymi
obchodnimi partnery. Jejich realizaci a zaroven pravni ochranu Spolec¢nosti a jejich klient vymezuji smlouvy
uzaviené podle Obchodniho zakoniku.

RIZIKOVE FAKTORY

Cast Prospektu ,.Souhrn® obsahuje rizikové faktory spojené s Emitentem a Dluhopisy a potencialni
investofi by si méli ped uskute¢nénim investi¢niho rozhodnuti dikladné ptecist i ivahy spojené se Slovenskou
republikou auplné uvahy arizika spojené sEmitentem a cennym papirem, které se nachazeji
v ¢asti Prospektu ,,Investi¢ni Givahy a rizikové faktory spojené s Emitentem a s cennym papirem.

Rizikové faktory spojené s Emitentem

e

Nizsi jsou uvedené rizikové faktory, které by mohly byt podstatné pii posuzovani Emitenta jim vydavanych
cennych papiri. Neni mozné dat zadnou zaruku, ze kromé rizikovych faktorti uvedenych nize neexistuji i jiné
skute¢nosti, které by mohly mit vliv na Emitenta. Popis rizikovych faktori spojenych s Emitentem se nachazi v
¢asti Prospektu ,,Investi¢ni uvahy a rizikové faktory spojené s Emitentem a s cennym papirem®.

- Konkurence v sektoru Private Equity;

- Zména trznich podminek mize negativné ovlivnit hospodateni Spolecnosti;
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- Riziko o¢ekavaného ristu Spole¢nosti a Skupiny;

- Riziko nerealizovani planovanych projektt;

- Politicka, ekonomicka a legislativni rizika zemi pisobnosti Spole¢nosti a Skupiny;
- Spole¢nost nema rating;

- Riziko ztraty vyznamnych zaméstnancti a schopnosti najit a udrzet si kvalifikované zaméstnance;
- Riziko soudnich sporti;

- Spoleénost je vystavena operaénimu riziku;

- Riziko sménnych kurzi;

- Riziko rdstu urokovych mér;

- Danové riziko;

- Riziko holdingové struktury Skupiny (vzajemné vazby);

- Riziko ocenéni projekt;

- Due diligence proces;

- Riziko zavislosti na externim financovani;

- Riziko likvidity projektt;

- Riziko zvyseni planovanych provoznich a jinych nakladd.

Rizikové faktory spojené s DIuhopisy
s nimi spojenych. Neni mozné dat zadnou zaruku, ze kromé rizikovych faktorti uvedenych nize neexistuji i jiné
faktory, které by mohly mit vliv na DIuhopisy a s nimi spojena trzni rizika. Popis rizikovych faktor spojenych
s Dluhopisy se nachazi v ¢asti Prospektu ,Investi¢ni uvahy a rizikové faktory spojené s Emitentem a s cennym
papirem®.

- Obchodovani s Dluhopisy nemusi byt likvidni;

- Neexistuje omezeni v pfijeti dalsiho dluhového financovani;

- Investice do Dluhopisii by méla byt posuzovana s ohledem na v§echny souvisejici okolnosti;

- Regulace, ktera se vztahuje na investiéni aktivity nékterych investord, mize omezit nebo Uplné
vylou¢it moznost téchto investort investovat do Dluhopist;

- Zména pravnich predpisi mize ovlivnit hodnotu Dluhopisi;
- Navratnost investic do Dluhopistt mohou ovlivnit rizné poplatky;
- Navratnost investic do Dluhopistt mtize byt ovlivnéna danovym zatizenim;

- Navratnost investic do Dluhopisit mtize byt ovlivnéna vysi inflace.
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DODATECNE INFORMACE
Zadkladni jmeni
Spoleénost je emitentem 300 kust listinnych kmenovych akcii znéjicich na jméno, z nichz kazdda ma

jmenovitou hodnotu 3 320 EUR. Zéakladni jméni Spole¢nosti tak ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
predstavovalo objem 996 000 EUR.

Zakladatelskd listina a stanovy

Akciova spoleénost s identifikaénim &islem ICO: 35 868 856, piidélenym Okresnim soudem Bratislava I,
je pravnickou osobou, ktera byla zalozena Zakladatelskou smlouvou ve formé notafského zapisu ¢. N 917/03,
Nz 80441/03 ze dne 12. zafi 2003 a na zakladé ustanoveni Obchodniho zakoniku.

Stanovy Spolecnosti obsahuji vSechny potfebné nalezitosti ve smyslu Obchodniho zékoniku. Aktudlni
znéni stanov bylo schvaleno fadnou valnou hromadou Spoleénosti dne 25. srpna 2009.

Dokumenty k nah/édnuti

Uplné znéni aktudlnich stanov Spole¢nosti a ostatni pravni dokumenty, véetng historickych finanénich
informaci Spole¢nosti, resp. historickych finan¢nich informaci o zavazcich Spoleénosti a jejich dcefinych firem,
citované v tomto Prospektu, respektive na které se v tomto Prospektu odkazuje, se nachazeji v pisemné formé
aje mozné do nich nahlédnout po dobu platnosti tohoto Prospektu v sidle Spole¢nosti a/nebo
ve sbirce listin v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I.
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SUMAR PODMINEK DLUHOPISU

Nasledujici sumdi obsahuje jen zdkladni podminky emise Dluhopisii, netvoii vSak uplnou informaci
0 piredmétné emisi. Potencidlni investori by si méli pied uskutecnénim investicniho rozhodnuti prostudovat
Prospekt jako celek, véetné finanénich udaji, p¥iloh a pFislusnych poznamek, zvldsté by vSak méli dikladné
zvdzit faktory uvedené v édsti ,, Investiéni vivahy a rizikové faktory spojené s Emitentem a s cennym papirem“
a téf &dst Prospektu ,,Udaje o cennych papirech. Pojmy pouité v tomto Sumdii Podminek Dluhopisii jsou
definované v dsti ,, Udaje o cennych papirech*,

Emitent:

Nézev cenného papiru:
Druh cenného papiru:
Forma cenného papiru:
Podoba cenného papiru:
ISIN:

Jmenovita hodnota:
Celkovy objem emise:
Emisni kurz:

Datum vydani Dluhopisi:
Splatnost Dluhopist:
Stav:

Zpusob uréeni Vynost z Dluhopist:

Ugel pouziti prostiedki:
Obchodovatelnost:

Zdanovani:

Rozhodné pravo:
Administrator:

Arca Capital Slovakia, a. s.

Dlhopisy ARCA CAPITAL SLOVAKIA 3

dluhopis

dluhopis na dorugitele

zaknihovany cenny papir v CDCP

SK4120007519 série 01

3000 EUR

15 000 000 EUR

100,00 %

22. tijen 2010

22. fijen 2015

Dluhopisy zakladaji pfimé, vSeobecné, nezajisténé, nepodminéné a
nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou vzajemné rovnocenné
(pari passu) a budou vzdy postavené alespon na roven (pari passu)
se vSemi jinymi soucasnymi a budoucimi pfimymi, v§eobecnymi,
nezajisténymi, nepodminénymi a nepodiizenymi zavazky Emitenta,
s vyjimkou téch zavazkli Emitenta, o kterych tak stanovi kogentni
ustanoveni pravnich piedpist.

Dluhopisy jsou uroené pevnou urokovou sazbou ve vysi
8,50 % p. a., pficemz vynosy z Dluhopisti budou vyplaceny ro¢né,
vzdy k 22. tijnu ptislusného roku.

Financovani investi¢nich aktivit Emitenta.

Emitent poda Zadost na Burzu cennych papirti v Bratislavé, a. s.
o piijeti dluhopist na jeji regulovany volny trh.

Vynosy z Dluhopisi budou zdanované ve smyslu platnych
pravnich ptredpist Slovenské republiky v Case jejich vyplaceni.
slovenské

Slovenska sporitel'na, a. s.
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STATISTIKA NABIDEK A PREDPOKLADANY HARMONOGRAM

Dluhopisy budou vydavané na zakladé vefejné nabidky a budou nabizené nabizeny domicim
a zahrani¢nim retailovym a instituciondlnim investorim (i) v Slovenské republice prostfednictvim Emitenta
v jeho sidle a také prostiednictvim spole¢nosti SALVE INVESTMENTS, o.c.p., a.S., se sidlem Plynarenska 7/A,
824 60 Bratislava 26, Slovenska republika a (ii ) v Ceské republice prostfednictvim spole¢nosti Arca Capital
Bohemia, a. s., se sidlem Ovocny trh 8, 117 19 Praha 1, Ceské republika (dale jen ,,Arca Capital Bohemia®)
a také prostfednictvim spole¢nosti SALVE INVESTMENTS, o.c.p., a.s., se sidlem Plynarenska 7/A, 824 60
Bratislava 26, Slovenska republika (dale jen ,,SALVE INVESTMENTS®), po¢inaje dnem 21. fijna 2010
a konce dnem 21. dubna 2011, pfi¢emz si Emitent vyhrazuje pravo ukonéit vydavani Dluhopist i pfed Datem
ukonéeni vydavani Dluhopisi, a to i v piipadé, ze celkova jmenovita hodnota emise nebude investory upsana
Vv celém objemu, pficemz i v takovém piipadé se bude emise Dluhopisti povaZzovat za uspésné upsanou. Emise
Dluhopisti se také povazuje za uspéSné prodanou uplynutim Datumu ukonceni vydavani Dluhopist a to
i v pfipadé, Ze celkova jmenovita hodnota emise nebude investory upsana v celém objemu. Datem zaéatku
vydavani Dluhopist a zaroveti i datem vydani cennych papird bude 22. fijen 2010 (dale jen ,,Datum vydani
Dluhopist). Pfedpokladana lhita vydavani a zapisu Dluhopist na Gty prvnich Majiteld Dluhopist, vedené (i)
CDCP, nebo (ii) na uéty prvnich Majiteld Dluhopist vedené ptislusnymi ¢leny CDCP, nebo (iii) na drZitelské
uéty osob, které eviduji prvni Majitele Dluhopisu, bude sedm mésicii od Data vydani Dluhopist. Statistika
nabidek od Zadateli bude vedena u Emitenta.

Piedpokladany ¢asovy harmonogram:

7. tijna 2010 Ptedlozeni Prospektu ke schvaleni NBS;

21. tijna 2010 Zacatek veiejné nabidky,’ zacatek pﬁjimén'i zavaznych objednavek (do Data
vydani Dluhopisti bez AUV, nésledné s AUV);

22. tijna 2010 Datum vydani Dluhopist;

21. dubna 2011 Ukonceni primarniho prodeje Dluhopist, (podani Zadosti o pfijeti emise

Dluhopisii na Burzu, a to nejpozdéji do 2 (dvou) mésicii od tohto data.

19




INVESTICNI UVAHY A RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE
S EMITENTEM A S CENNYM PAPIREM

Potencialni investoii by méli pfed uskute¢nénim investicniho rozhodnuti dikladné zvazit nasledovné
investi¢ni uvahy a rizikové faktory spojené se Spole¢nosti, které mohou ovlivnit jeji schopnost splnit zavazky
z Dluhopist viéi investorum, ale také investi¢ni Gvahy a rizikové faktory spojené se Slovenskou republikou,
jakoz i v8echny dalsi informace uvedené v tomto Prospektu. Cilem téchto uvah neni jejich aplnost a potencialni
investofi do Dluhopisti by méli diikladné piedist cely Prospekt.

V souladu s piislu§nymi ustanovenimi zakona ¢. 566/2001 Sb. o cennych papirech a investi¢nich sluzbach
a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonl (dale jen ,,Zakon o cennych papirech®) je Emitent povinny upozornit,
ze s investici do dluhopist je spojené i riziko a dosavadni, resp. propagovany vynos neni zarukou budoucich
vynost.

Eminent zaroven vyslovuje nazor, ze V Prospektu nejsou zamléené zadné skutecnosti, dilezité pro
rozhodovani vetejnosti, kterych by si jako Emitent byl védom. V Prospektu zaroveti nejsou uvadéné informace
0 takovém budoucim zhodnoceni penéznich prostredkl, jehoz dosazeni by nebylo mozné predpokladat.

UVAHY SPOJENE SE SLOVENSKOU REPUBLIKOU

Investi¢ni rizika na rozvijejicich se trzich

Investofi na rozvijejicich se trzich, mezi néz patii i Slovenska republika, by si méli byt védomi, Ze takové
trhy s sebou nesou vyssi riziko nez vice rozvinuté trhy, véetné moznych pravnich, ekonomickych a politickych
rizik. Investofi by méli dusledné pfezkoumat a ohodnotit tato rizika a rozhodnout se ve smyslu téchto rizik
o spravnosti budoucich investic. Slovenska republika je mezinarodnimi investory vSeobecné povazovana za
rozvijejici se trh. Politicky, ekonomicky, socialni ¢i jiny vyvoj ve Slovenské republice nebo na jinych
rozvijejicich se trzich by mohl mit negativni dopad na trzni hodnotu nebo likviditu p#i obchodovani s Dluhopisy.

V souvislosti s pfechodem na trzni ekonomiku existuje na Slovensku vicero rizik, jako naptiklad:

—  relativni nestabilita novych instituci;
—  zmény v oblasti legislativy;

—  nizka uroven likvidity na kapitalovém trhu, zvlasté sekundarnim.

Nasledujic globalni hospodaiskou recesi spadla slovenska ekonomika v roce 2009 do nejhlubsi recese od
svého vzniku. Hruby doméci produkt (dale i ,,HDP*) klesl v roce 2009 o 4,7 %, pfi¢emz v piedchozich ctyfech
letech ekonomika dosahovala v priméru 8% ristu. Prudky obrat ve vyvoji souvisel s poklesem zahrani¢ni
poptavky a naslednym propadem priamyslové vyroby a investic. V pribéhu roku 2009 nasledovalo postupné
mirné oZiveni, které bylo viditelné zvlasté v primyslu. Spotfeba domacnosti v roce 2009 stagnovala, coz bylo
zpusobené rostouci nezaméstnanosti.

Ekonomické oziveni pokracovalo i na pocatku roku 2010, kdy za prvni pololeti stoupl redlny HDP
mezironé o 4,7 %. Oziveni se nadéle tykalo zvlast€¢ primyslového sektoru, kde vyroba stoupla v prvnim
pololeti 2010 oproti roku 2009 o vice jak 20 %. V ostatnich sektorech jako maloobchodu, sluzbach c¢i
Ve stavebnictvi oziveni zatim zaostava. To souvisi i se situaci na trhu prace, kde nezaméstnanost zlstava stale
vyssi nez v roce 2009, i kdyz i tu 1ze pozorovat pozitivni vyvoj. Mira evidované nezaméstnanosti, métena urady
prace, ktera zachycuje pocet nezaméstnanych schopnych okamzité nastoupit do prace, klesa od unora, kdy
dosahla svého vrcholu 13,0 %. Do srpna 2010 se nezaméstnanost snizila na 12,2 %, coz je o 0,14 procentniho
bodu vic nez v srpnu 2009.

Krize, nezaméstnanost a niz§i koupéschopnost obyvatelstva se podepsaly i na inflaénim vyvoji. Pokles
poptavky, cen potravin a komodit stlacil meziro¢ni harmonizovanou inflaci v zavéru roku 2009 na nulu. Tento
rok pfinasi pozvolny obrat ve vyvoji, kdyz mezirocni harmonizovand inflace stoupla do srpna 2010 na 1,1 %.
Pisti rok mohou inflaci zvysit planované fiskalni opatfeni (ty je$t€¢ musi schvalit parlament). Mezi né patii
zvySeni DPH na 20%, zvyseni spotfebnich dani na alkohol a tabak, zruSeni n¢kolika danovych ulev (napf. pii
biopalivech a energetickych danich) a dal$i opatieni.

Podle aktualniho odhadu ministerstva financi Slovenské republiky (dale také ,MF SR*) dosahl v roce
2009 schodek vefejnych financi az 8,0 % HDP. Propad ekonomiky v roce 2009 pfinesl niz§i datiové piijmy,
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vyssi socialni vydaje, ale téz nové fiskalni iniciativy. Schodek vefejnych financi by se v roce 2010 mél zlepsit
jen nepatrné, podle ministerstva financi na 7,8% HDP (vysoko nad pivodni rozpocet pro tento rok na urovni
5,5 % HDP). Vlada Slovenské republiky vSak planuje vyznamné konsolida¢ni opatieni v objemu 1,7 mld. EUR
od zacatku pfistiho roku, pficemz schodek planuje snizit na 4,9 % HDP v roce 2011 a 3,9 % HDP v roce 2012.
Vétsinu konsolidace chce vlada Slovenské republiky dosdhnout na stran¢ vydajia mensinu z dodatecnych
piijmi. Opatfeni, které jesté musi schvalit parlament, obsahuji zvySeni DPH na20%, zvySeni spotfebnich dani
na tabak a alkohol, sjednoceni pausalnich vydaju zivnostniki na 40%, rozsifeni zdravotnich odvodd na dalsi
zdroje piijmd a dal$i. Na stran¢ vydaji maji ministerstva Skrtat bézné vydaje (véetné mezd) a realizovat dalsi
Skrty.

K 1. lednu 2009 se Slovenska republika stala ¢lenem Evropské ménové unie a pfijala euro pii konverznim
kurzu 30,1260 SKK/EUR. Spolu se zafixovanim kurzu ptesla na spole¢nou ménovou politiku Evropské
centralni banky (dale i ,,ECB*), ktera nahradila ménovou politiku NBS. ECB v prvni poloviné roku 2009 snizila
urokové sazby na historické minimum 1,0 %, coz souviselo s hospodaiskym zpomalenim v celé eurozoné
a poklesem inflace. ECB zaroven pfijala dal$i nestandardni opatfeni na podporu likvidity na trhu, kdyz
poskytovala bankam refinanéni tendry delSich splatnosti a nakupovala na trhu cenné papiry. ECB prozatim
prodlouzila poskytovani likvidity minimalné do zacatku roku 2011.Spolu s poklesem oficialnich uroktt ECB se
v roce 2009 snizily i sazby na penéznim trhu. Tiimésicni EURIBOR uzavtel rok 2009 na trovni 0,7 %.
V druhém étvrtleti 2010 se zacal pomalu obracet smérem nahoru a v zafi se nachazel na urovni 0,88 %. Krize
rozsitila spready mezi slovenskymi a némeckymi statnimi dluhopisy, v druhém pololeti 2009 se v8ak s Gstupem
rizikové averze opét Castecné snizily (do konce roku 2009 na piiblizné 100 bazickych bodi na 10letych
splatnostech z trovné 180 bodii v poloving roku). Pozornost trhit se na jate 2010 upnula k fiskalnim problémiim
Recka a dal$ich evropskych zemi, coz vedlo k opétovnému rozsiteni spreadii slovenskych dluhopisti viigi
némeckym (v zafi 2010 na 125 az 140 bodu pti 10letych splatnostech).

Zmény legislativniho ramce

V prubéhu poslednich dvou let doslo v Slovenské republice k vyznamnym novelizacim nékolika
dilezitych zakont. Cilem tohoto procesu bylo vytvofit standardni a mezinarodné akceptovatelné legislativni
prostfedi, odpovidajici pozadavkim na plné Elenstvi v OECD a EU. Ve vSech novelach zakont byl bran ohled
na aproximaci prava, kompatibilitu s pravnimi normami Evropské unie a ptiblizeni k evropskym standardim.

Ugelem novelizace zakond byly zejména pozadavky na informaéni povinnosti subjektt pasobicich nejen
v bankovni sféte, ale i na kapitadlovém trhu, zlepSeni ochrany investordi, harmonizace prava obchodnich
spoleCnosti s pravem EU a pozadavek pfizptisobeni pravni Upravy redlnym ekonomickym podminkam
ve spoleénosti, tj. zdokonaleni téch ustanoventi, ktera se ukazala v aplika¢ni praxi jako nevyhovujici.

Politické tivahy

Parlamentni volby, které se konaly 12. ¢ervna 2010, pfinesly zménu vladni koalice. Vladu sestavily
sttedopravé strany SDKU-DS, SaS, KDH a Most-Hid, které maji v 150¢lenném parlamentu vétsinu, 79 hlasi.
Premiérkou se stala volebni lidryné SDKU-DS Iveta Radi¢ova, ministrem financi se stal Ivan Miklos. Koncem
roku 2010 se na Slovensku uskuteéni volby do organti samosprav obci.

Statistické udaje

Statistické udaje a jiné udaje o pfedpokladaném vyvoji uvedené v tomto Prospektu byly ziskané z vetejné
dostupnych informa¢nich zdroji (neni-li uvedeno jinak), kterymi jsou NBS a Statisticky ufad Slovenské
republiky (dale jen ,,SU SR*). Tyto udaje byly spravné reprodukované a nebyly opomenuty zadné skute&nosti,
které by zptsobily, Ze reprodukované informace jsou nespravné nebo zavadéjici. SpoleCnost osobné
nezjistovala presnost takovychto statistickych informaci.
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UVAHY A RIZIKA SPOJENE S EMITENTEM

Nize jsou uvedené rizikové faktory, které by mohly byt podstatné pfi posuzovani Emitenta a jim
vydavanych cennych papirti. Neni mozné dat zadnou zaruku, ze kromé rizikovych faktorii popsanych nize
neexistuji i jiné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na Emitenta.

Konkurence v sektoru Private Equity

Na jednotlivych trzich, kde puasobi Spole¢nost atéz Skupina, do které Spole¢nost patii, existuje
konkurence jak domaécich, tak zahrani¢nich spoleénosti ptasobicich v oblasti Private Equity. Neexistuje Zzadna
zaruka, ze se Spoleénosti podafi Celit této konkurenci, coz se miZe negativné projevit na vysledcich jejiho
hospodafteni, ptipadné na jeji schopnosti plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisti.

Zména trznich podminek miiZe negativné ovlivnit hospodai‘eni Spole¢nosti

Spole¢nost atéz Skupina, do které Spole¢nost patii, vzhledem k své podnikatelské ¢innosti piisobi na
riznych trzich, a to jak na Slovensku, tak i v n€kolika evropskych statech. Toto trzni prostiedi se neustale méni
a vyviji. Na jednotlivé lokalni, resp. i na globalni trhy s nemovitostmi, finanéni trhy, resp. trhy, na kterych
pusobi firmy, v nichz ma Spole¢nost kapitalové podily, siln¢ plsobi rizné makroekonomické faktory, jakymi
jsou hospodarsky rist, dopady globalni ekonomické krize, ekonomické, politické a legislativni zmény, vyvoj
inflace a urokovych sazeb a podobné. Neni mozné dat zadné zaruky, ze vyvoj téchto trhii a podminky na nich se
budou v budoucnosti vyvijet piiznivé, coz se mize projeVit zhorSenim podminek, za kterych se sou¢asné, resp.
budouci projekty Spole¢nosti zrealizuji.

Riziko o¢ekavaného ristu Spole¢nosti a Skupiny

Spole¢nost od zacatku své ¢innosti vyznamné zvysila objem svych obchodnich aktivit a také tspé$né
expandovala na n&které zahrani¢ni trhy. V souvislosti s umyslem Spole¢nosti nadale rozsifovat oblast svého
pusobeni a téz zvysit objem svych aktivit mize z divodu rozsifeni geografického pusobeni Spole¢nosti a také
z divodu diverzifikace portfolia dojit k nenaplnéni obchodni strategie a nasledné K nedosazeni oc¢ekavaného
nardstu, coz by mohlo mit za nasledek negativni ovlivnéni hospodaieni Spole¢nosti.

Riziko nerealizovani planovanych projekta

V ramci své strategie Spolecnost predpoklada, ze v budoucim obdobi bude realizovat planované projekty.
Pfes dosavadni ptiznivy vyvoj V této oblasti neni mozné dat zadné zaruky, ze v budoucim obdobi Spole¢nost
planované projekty zrealizuje v rozsahu a za podminek, jaké si naplanovala. Zarovei muiize nastat situace, ze
vlivem riistu investi¢nich a provoznich nakladu se nékteré v soucasnosti ziskové projekty stanou v budoucnosti
neziskovymi.

Politicka, ekonomicka a legislativni rizika zemi piisobnosti Spole¢nosti a Skupiny

V souvislosti s ¢innosti Spole¢nosti a Skupiny mimo uzemi Slovenské republiky a mimo uzemi EU
existuje riziko, ze zménou politickych poméri, jakoz i pfipadnou zménou podnikatelského, ekonomického
a legislativniho prostfedi zemé pusobeni, resp. z divodu rozdilného legislativniho a podnikatelského prostiedi
riznych zemi, Vv nichz Spole¢nost, resp. Skupina plsobi, by mohla Spoleénost zaznamenat ztraty, resp.
nepiedvidatelné naklady, které by mohly do zna¢né miry ovlivnit jeji hospodatské vysledky.

Spolec¢nost nema rating

Emitentovi do dne sestaveni tohoto Prospektu nebyl ud€len rating zadnou ratingovou agenturou. Neni
mozné vyloucit, ze Emitent nebude v budoucnosti celit vy$sim nakladiim, resp. hor§im podminkam pfi ziskavani
externich zdroju financovani svych potieb v porovnani se subjekty na trhu, kterym byl rating udélen.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnanci a schopnosti najit a udrzet si kvalifikované zaméstnance

Kvalita managementu je podstatna pro stanoveni a plnéni strategickych ciltt Emitenta. Schopnost Emitenta
identifikovat potencidl ristu a UspéSné implementovat zvolenou strategii zavisi i na schopnosti udrzet si
soucasné zamestnance a ziskat nové zaméstnance. Odchody manaZzerti nebo klicovych zaméstnanct by se mohly
negativné promitnout do obchodnich aktivit, finanéniho postaveni a hospodaiského vysledku Emitenta, coz by
mobhlo negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit zdvazky vyplyvajici z Dluhopist.
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Riziko soudnich spori

Spole¢nost v obdobi 12 mésict pfed podanim Zzadosti o schvaleni tohoto Prospektu Narodni bance
Slovenska neni, nebyla ani si neni védoma, Ze bude udastnikem jakychkoliv vladnich, soudnich nebo
arbitraznich jednani, ktera by mohla mit nebo méla v neddvné minulosti vyznamny vliv na finanéni situaci nebo
ziskovost Spole¢nosti. Neni v8ak mozné vyloucit, ze v budoucnosti nebude Spole¢nost Gi¢astnikem jakychkoliv
soudnich sport, které by mohly mit negativni vliv na jeji hospodaiské vysledky.

Spole¢nost je vystavena operaénimu riziku

Spole¢nost pii své ¢innosti vyuziva velké mnozstvi finanénich, Gcetnich ajinych dat. Pti jejich
zpracovavani a téidéni vyuziva rizné operaéni systémy a databaze, u nichz nelze vylougit riziko poruchy nebo
selhani systému a podobné. PfestoZze Spole¢nost implementovala opatfeni k zamezeni téchto, ale i dalSich
operacnich rizik, neni vylou¢ené, Ze v budoucnosti bude dochazet k takovym jeviim a Spole¢nost z nich utrpi
Ztraty.

Riziko sménnych kurzi

Spolecnost je vystavena riziku sménnych kurzi, jelikoz pii realizaci projekt mohou byt investi¢ni naklady
kalkulované v jiné méné nez vynosy Spole€nosti, c0Z mize zpusobit dodate¢né zvyseni nakladli Spole¢nosti na
jednotlivé projekty.

Riziko ristu irokovych mér

Spolecnost je vystavena riziku rustu urokovych mér, protoze k realizaci svych projektt vyuziva i externi
formy financovani, coz muze zpusobit dodateéné zvyseni projektovych nakladt Spole¢nosti.

Daiiové riziko

Piestoze Spolenost ve smyslu platnych pravnich predpisi plni vSechny danové povinnosti véetné
povinnosti podat danové pfiznani vychazejici z uCetnictvi SpoleCnosti, které vérné a pravdivé zobrazuje
ekonomickou situaci Spole¢nosti, existuje riziko, Ze pfislu$ny danovy afad nebo jakykoliv zodpovédny organ
mize na zakladé svého posouzeni daiiové povinnosti Spole¢nosti uvalit na ni dodate¢nou dafiovou povinnost.

Riziko holdingové struktury Skupiny (vzajemné vazby)

Jednotlivé subjekty Skupiny jsou fizené okruhem lidi s tizkymi vazbami a pfi jejich odchodu ze Skupiny
by mohlo existovat riziko nenaplnéni podnikatelskych plani Spolecnosti. Emitent je nepiimo zavisly od
akcionaiti Arca Investments, a. s.

Riziko ocenéni projekti

Spole¢nost pti posuzovani potencialnich projektl, jakoz i pfi jejich konkrétni realizaci vyuZziva rtizné
metody ocenéni V zavislosti na konkrétnim charakteru daného projektu. Do vypoctu ocenéni projektu vstupuji
ruzné faktory, jako jsou souc¢asné i planované provozni a finan¢ni ukazatele, a také mnozstvi vstupnich faktord,
které se méni Vv zavislosti na trznich podminkach a hodnotach na kapitdlovych trzich. Pfi rozhodovani
o vyuzivani téchto faktor vstupuje do procesu ocenéni vyznamnou mérou také individualni usudek manazera
Spole¢nosti. Neni mozné vyloucit, Ze Spole¢nost v procesu ocenéni jednotlivych projektd nevyuzije
nejvhodnéjsi metody pro ocenéni a nevyuzije vSechny relevantni a spravné faktory, které do ocenéni vstupuji,
coz muze ohrozit celkovou uspésnost realizace projekti Spole¢nosti.

Due diligence proces

Pii piipravé investicnich projekti Spolecnost realizuje provérku due diligence, ktera vzhledem
k charakteru projektu mize sestavat z analyzy informaci z oblasti podnikatelské, finanéni, pravni, dafiové,
ucetni, zivotniho prostiedi atd. Pfi realizaci due diligence se Spolecnost spoléha na zdroje a informace, které
jsou ji v tomto procesu dostupné, véetné informaci od cilového subjektu. Neni mozné vyloug¢it, Ze provérka due
diligence odhali v§echny podstatné a relevantni skuteénosti potiebné k investiénimu rozhodovani o projektu.
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Riziko zavislosti na externim financovani

Pii financovani svych investi¢nich aktivit je Emitent zavisly na externim financovani, které muize,
s ohledem na sou€asnou turbulenci na kapitalovych trzich, byt ziskané za horSich podminek, nez Emitent
predpoklada, coz muiZe negativné ovlivnit celkovy vynos investic, resp. by mohlo vést k nerealizovani
predpokladaného investicniho zaméru.

Riziko likvidity projekti

Spoleénost V ramci svych planovanych podnikatelskych aktivit pfedpoklada, Ze projekty ze svého portfolia
Private Equity a nemovitosti v budoucnosti proda investortm. EXxistuje vSak riziko, Zze nastane situace, Ze
Spolec¢nost z divodu nelikvidity na finan¢nim, realitnim trhu, resp. na trhu relevantnim pro dany projekt nebude
schopna realizovat své zamery.

Riziko zvyseni planovanych provoznich a jinych naklada

V ramci své strategie Spole¢nost piedpoklada, Ze v budoucim obdobi realizuje planované projekty
s predpokladanou vysi nakladu. V souvislosti s neustalym zvySovanim cen vstupl neni mozné dat zadné zaruky,
ze v budoucim obdobi Spoleénost planované projekty zrealizuje v rozsahu planovanych nakladi.

RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S CENNYM PAPIREM

Nize jsou uvedeny rizikové faktory, které by mohly byt podstatné pro Dluhopisy a posouzeni trZznich rizik
s nimi spojenych. Neni mozné dat zadnou zaruku, Ze kromé rizikovych faktord popsanych nize neexistuji i jiné
faktory, které by mohly mit vliv na DIuhopisy a trzni rizika S nimi spojené.

Obchodovani s Dluhopisy nemusi byt likvidni

Protoze kapitalovy trh ve Slovenské republice neni dostate¢né likvidni, v souvislosti s imyslem pozadat
Burzu o pfijeti emise Dluhopisd na jeji regulovany volny trh nemtze byt dana zadna zaruka, Ze s Dluhopisy se
bude aktivné obchodovat nebo v ptipad€, ze s Dluhopisy se bude aktivné obchodovat, bude takova aktivita
zachovana po celou dobu zivotnosti Dluhopisi. V takovém pifipadé miZze byt trzni cena a likvidita pfi
obchodovani s Dluhopisy vyrazné ovlivnéna. Zaroveti mohou nastat skute¢nosti, které mohou mit vliv na cenu
Dluhopist. Jako ptiklad nizké likvidity pti obchodovani na sekundarnim trhu je mozné uvést existujici emisi
dluhopist vydanou Emitentem, s kterou se obchoduje na regulovaném volném trhu Burzy, ktera je srovnatelna
s emisi Dluhopist a ktera neni dostate¢né likvidni.

Neexistuje omezeni v prijeti dal§iho dluhového financovani

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoliv budouciho
dluhového financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoliv dal§iho dluhového financovani mize v koneéném dasledku
znamenat, ze v piipadé konkurzniho, vyrovnavaciho nebo likvida¢niho tizeni budou pohledavky Majitela
Dluhopist uspokojené v mensi mite, nez kdyby K piijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem
dluhového financovani Emitenta téz roste riziko, ze se Emitent mize dostat do zpozdéni s plnénim svych
zavazkt z Dluhopist.

Investice do Dluhopist by méla byt posuzovana s ohledem na v8echny souvisejici okolnosti

Potencialni investofi by méli posuzovat investici do Dluhopist s ohledem na vSechny souvisejici okolnosti,
ato jak pfi jejich nabyti, tak pfi jejich drzbé, jakoz i s ohledem na jejich mozny prodej vcetné nasledujicich
skute¢nosti: (i) investovani do Dluhopist nese v sobé riziko zmény trokovych sazeb, jejichZ hodnota je
ovliviiovana nékolika faktory, jako jsou makroekonomické, politické, spekulativni nebo trzni ocekavani.
Kolisani a/nebo zména urokovych sazeb mize mit vliv na hodnotu Dluhopist a (ii) potencialni investofi do
Dluhopist by si méli uvédomit, ze kupuji cenné papiry zavislé na Givérové bonité Emitenta a nemaji Zadna prava
vuéi tfetim stranam. Dluhopisy zakladaji pfimé, vSeobecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky
Emitenta. Dluhopisy jsou si rovnocenné navzajem (podle pravidla pari passu).

Regulace, ktera se vztahuje na investi¢ni aktivity nékterych investori, miiZze omezit nebo uplné vyloucit
moznost takovychto investori investovat do Dluhopisi

Investi¢ni aktivity nékterych investori podléhaji pravnim pfedpisim a nafizenim a/nebo jsou pod
kontrolou &i regulaci nékterych organt. Kazdy potencialni investor do Dluhopistt by se mél obratit na svého
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odborného poradce, aby ur¢il, zda a do jaké miry jsou Dluhopisy ptipustnou investici z hlediska charakteru
investora a do jaké miry se na ného vztahuji omezeni na vlastni nakup nebo zalozeni cennych papirQ. V piipadé,
7e je potencialni investor do Dluhopist finanéni instituci, mél by zvazit i pravidla tykajici se rizikového vazeni
kapitalu a ostatni souvisejici pravidla a opatieni.

Zména pravnich predpisid miiZe ovlivnit hodnotu Dluhopisi

Podminky a prava vyplyvajici z Dluhopisti vychazeji ze slovenského prava platného a u¢inného ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu. Spole¢nost nemiize uskute¢nit zadné prohlaseni a poskytnout jakékoliv zaruky
tykajici se dopadu jakychkoliv moznych zmén v slovenském pravnim systému na hodnotu Dluhopist po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu.

Navratnost investic do Dluhopisi mohou ovlivnit rizné poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopist mize byt ovlivnéna trovni poplatkit v souvislosti s nabytim,
koupi, prodejem Dluhopisi a podobné. Spole¢nost doporucuje budoucim investorim do Dluhopist, aby se
z téchto duvodt obeznamili s poplatky, které se G¢tuji v souvislosti s drzbou, nakupem a prodejem Dluhopisu.

Navratnost investic do Dluhopisti miZe byt ovlivnéna dafiovym zatiZenim

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dané
nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu Dluhopisi,
nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici Zadna oficialni
stanoviska danovych ufadt nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojum, jako jsou dluhopisy. Potencialni
investofi by méli pfi nabyti, prodeji nebo splaceni Dluhopist jednat dle doporuéeni svych dafiovych poradct
ohledné jejich individudlniho zdanéni.

Navratnost investic do Dluhopisi miiZe byt ovlivnéna vySkou inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze pokud Dluhopisy neobsahuji
protiinfla¢ni dolozku, muZe klesat realna hodnota investice do Dluhopist zaroven s tim, jak inflace sniZuje
hodnotu mény.
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UCEL POUZITI PROSTREDKU

Odhadovany ¢isty vynos z emise Dluhopisi po odeéteni nakladd souvisejicich s pfidélenim kodu ISIN,
registraci emise Dluhopisti a jejich pfipsanim na ucty prvnich Majiteld Dluhopisti v Centralnim depozitafi
cennych papirti SR, a. s., nakladd spojenych s inzerci, nakladd spojenych se schvalovacim procesem v Narodni
bance Slovenska, pfijetim Dluhopisi na regulovany volny trh Burzy cennych papirt
V Bratislavé, a. s., nakladd spojenych s umistovanim Dluhopist a odmény Finanéniho poradce, jehoZ vysi
Spoleénost ptiblizné odhaduje na 14 638 000 (za predpokladu upsani celého objemu emise Dluhopist), bude
v pIné vy§i pouzit na financovani investi¢nich aktivit Emitenta.
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UDAJE O CENNYCH PAPIRECH

KLICOVE INFORMACE

Emitentovi nejsou znamé zadné zajmy, véetné konfliktnich zajmu, které jsou podstatné z hlediska emise
Dluhopist. K datu vyhotoveni Prospektu neudélila Emitentovi ani jim vydanym dluhovym cennym papirim na
zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim ratingové hodnoceni zadné ratingova agentura. V ¢asti Prospektu
,Udaje o cennych papirech® se nenachazeji informace, které byly podrobené auditu a v souvislosti s kterymi
auditofi vypracovali zpravu.

Zikladni popis zdafniovani ve Slovenské republice

Nasledujici informace poskytuji vSeobecny piehled o aktudlnim zdanovani dluhopistt ve Slovenské
republice a nejsou komplexnim popisem vsech jeho aspektt. Potencialni investofi by se méli pted uskuteénénim
investi¢niho rozhodnuti poradit se Svymi pravnimi a dafiovymi poradci o daiovych a devizovych dusledcich
zpusobenych koupi, prodejem, resp. drzenim Dluhopist a pfijimanim plateb z trokd z Dluhopisi. Kli¢ovym
zakonem v danovém systému Slovenské republiky je zakon ¢. 595/2003 Sb. o dani z pfijma Ve znéni pozdéjsich
predpist. Ve smyslu tohoto zakona jsou pfijmy vSech subjektti zdanované jednou linearni procentualni sazbou
dané ve vysi 19 %. Uvedené informace se mohou meénit v zavislosti na zménach v piislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po datu vyhotoveni tohoto Opisu cennych papira. Ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu vynosy z dluhopisii ve vlastnictvi pravnickych osob (poplatnikii s omezenou dafiovou povinnosti
a poplatnikii s neomezenou dafiovou povinnosti nezalozenych ¢i nezfizenych za Gcelem podnikani) a vynosy
fyzickych osob podléhaji dani vybirané srazkou, vynosy z dluhopisi ve vlastnictvi pravnickych osob
(poplatnikti s neomezenou dafiovou povinnosti) nepodléhaji dani vybirané srazkou, jsou soucasti zakladu dané.
Za provedeni srazky dané pii vyplaté, poukdzani nebo ptipsani Ghrady ve prospéch poplatnika je v piipadé
Dluhopist zodpovédny Administrator (jak je definovan nize).

Pfipadnym zahraniénim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi poradci ustanoveni
pfislusnych pravnich pfedpist, zvlast¢ devizovych a dafiovych predpisi Slovenské republiky
a nasledky jejich aplikovatelnosti, jakoz i vSechny pftislusné mezinarodni dohody, které Slovenska republika
uzaviela. Majitelé Dluhopist, v¢etné vSech pifipadnych zahrani¢nich investort, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich piedpisech upravujicich zvlast¢ drzbu Dluhopist
a majetkova prava k Dluhopistim, prodej Dluhopistt do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist ze zahraniéi, a aby tyto
zakony a pravni piedpisy dodrzovali.

Rizikové faktory

Rizikové faktory, které by mohly byt podstatné pro Dluhopisy a posouzeni trznich rizik s nimi spojenych,
se nachazeji v ¢asti tohoto Prospektu ,Investi¢ni uvahy a rizikové faktory spojené s Emitentem a s cennym
papirem*.
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INFORMACE TYKAJICI SE DLUHOPISU

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou splatné vroce 2015 v celkovém objemu 15 000 000 EUR,

ISIN: SK4120007519 série 01 (dale jen ,,Dluhopisy*, pii¢emz tento pojem zahrnuje i jeden ,,Dluhopis®), které
jsou vydavané spole¢nosti Arca Capital Slovakia, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 35
868 856, zapsanou v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Sa, vlozka ¢islo: 3202/B (dale
jen . Emitent®), se idi t¢mito podminkami Dluhopisa (dale jen ,,Podminky*).

1.

(@)

(b)

Podoba, forma a zptsob vydani Dluhopisi

Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru evidovaného v evidenci podle § 10 odst. 4 pism. a)
zakona €. 566/2001 Sb. o cennych papirech a investi¢nich sluzbach a o zméné a doplnéni nékterych zékont
Ve znéni pozdé&jsich pravnich piedpist (dale jen ,,Zakon o cennych papirech) v Centralnim depozitati
cennych papirti SR, a. s., se sidlem ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, ICO: 31 338 976, zapsaném
Vv Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Sa, vlozka ¢&islo: 493/B, nebo v jakékoliv jiné
zakonem uznané evidenci cennych papirt (dale jen ,,CDCP*), ve formé na dorucitele ve smyslu Zakona
o cennych papirech a budou vydany ve jmenovité hodnoté kazdého z Dluhopisi 3 000 EUR (déle jen
,,Jmenovita hodnota Dluhopisi®), v po¢tu 5 000 kust. Dluhopisy budou vydany vyhradné v eurech.
Nézev Dluhopisti je ,,Dlhopisy ARCA CAPITAL SLOVAKIA 3% Ugelem pouziti prostfedki ziskanych
vydanim Dluhopist, které budou na zakladé ptislusnych smluv a objednavek uhrazené na ucet Emitenta
bezhotovostnimi ptrevody nejpozdéji k Datu ukonéeni vydavani Dluhopist (jak je definovano nize), je
financovani investi¢nich aktivit Emitenta. Celkova jmenovita hodnota emise a nejvyssi suma Jmenovitych
hodnot Dluhopisii bude 15 000 000 EUR. Emisni kurz Dluhopist byl stanoven na 100,00 % Jmenovité
hodnoty Dluhopisu, pticemz od Data vydani Dluhopist (jak je definovano nize) (vyjma) bude emisni kurz
Dluhopist kazdy den zvySeny o sumu alikvotni ¢asti vynosu z Dluhopist (vypocitanou v souladu s ¢lankem
5 téchto Podminek) pfipadajici na tento den, ato az do Data ukonceni vydavani Dluhopisi. VSechny
odkazy na ,,EUR® nebo ,,euro® v téchto Podminkach jsou odkazy na zdkonnou ménu Slovenské republiky.
Emitent poda zadost na Burzu cennych papirti v Bratislavé, a. s., se sidlem Vysoka 17, 811 06 Bratislava,
ICO: 00 604 054, zapsanou v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Sa, vlozka &islo:
117/B (dale jen ,,Burza®), o pfijeti Dluhopisti na jeji regulovany volny trh. Emise Dluhopisii byla schvalena
rozhodnutim jediného akcionafe Emitenta, u¢inéného pii vykonu pusobnosti valné hromady podle
ustanoveni § 190 odst. 1 zakona €. 513/1991 Sh. (Obchodni zakonik) v platném znéni, dne 18. ¢ervna 2010.

Dluhopisy budou vydavané na zakladé vetejné nabidky a budou nabizeny domicim a zahrani¢nim
retailovym a institucionalnim investorim (i) v Slovenské republice prostfednictvim Emitenta v jeho sidle a
také prostfednictvim spolecnosti SALVE INVESTMENTS, o.c.p., a.s., se sidlem Plynarenska 7/A, 824 60
Bratislava 26, Slovenska republika a (ii ) v Ceské republice prostfednictvim spoleénosti Arca Capital
Bohemia, a. s., se sidlem Ovocny trh 8, 117 19 Praha 1, Ceska republika (dale jen ,,Arca Capital
Bohemia*) a také prostiednictvim spole¢nosti SALVE INVESTMENTS, o.C.p., a.5., se sidlem Plynarenska
7/IA, 824 60 Bratislava 26, Slovenska republika (dale jen ,,SALVE INVESTMENTS®), poéinaje dnem
21. tijna 2010 a konce dnem 21. dubna 2011 2010 (dale jen ,,Datum ukonéeni vydavani Dluhopisa®),
pfiéemz si Emitent vyhrazuje pravo ukonéit vydavani Dluhopist i pted Datem ukonéeni vydavani
Dluhopist, a to i v piipadg, Ze celkova jmenovitid hodnota emise nebude investory upsana v celém objemu,
pticemz i v takovém piipadé se bude emise Dluhopist povazovat za ispé&sné upsanou. Emise Dluhopisi se
také povazuje za Gspésné prodanou uplynutim Datumu ukonceni vydavani Dluhopist a to i v pfipadé, ze
celkova jmenovitda hodnota emise nebude investory upsana v celém objemu. Datem zacatku vydavani
Dluhopist a zaroven i datem vydani cennych papird bude 22. fijen 2010 (déle jen ,,Datum vydani
Dluhopist“). Piedpokladana lhita vydavani a zapisu Dluhopist (i) na Géty prvnich Majitelti Dluhopist (jak
jsou definovani nize) vedené CDCP, nebo (ii) na ucty prvnich Majiteld Dluhopisii vedené pfislusnymi ¢leny
CDCP, nebo (iii) na drzitelské ¢ty osob, které eviduji prvni Majitele Dluhopisii, bude sedm mésict od
Data vydani Dluhopisii. V souvislosti s upsanim DIluhopisti nebudou investory uhrazeny zadné poplatky.
Podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem. Investofi do
Dluhopisti budou uspokojovani podle ¢asu zadani svych objednavek, pfi¢emz po naplnéni celkového
objemu emise Dluhopist uz nebudou zadné dal$i objednavky akceptované ani uspokojené. Minimalni
a maximalni vySe objednavky neni stanovend. Pfislusné smlouvy a objednavky budou investorim
k dispozici v sidle Emitenta, v sidle Arca Capital Bohemia a v sidle SALVE INVESTMENTS. Zpisob
notifikace 0 mnoZstvi upsanych Dluhopist bude obsaZen v ptislusné smlouvé a objednavce. Obchodovani
s Dluhopisy nebude mozné zacit pied realizaci notifikace. Se zadnymi subjekty nebude do Data vydani
Dluhopist dohodnuto upisovani emise Dluhopisii na zakladé pevného zavazku ani dojednani typu ,,nejlepsi
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snaha‘, pfiéemz se spoleénosti SALVE INVESTMENTS bylo dohodnuto umist'ovani bez pevného zavazku
na zékladé Smlouvy o umistovani bez pevného zavazku, ktera byla uzaviena pied zacatkem vefejné
nabidky. Emitent do Data vydani Dluhopistt neuzavie se Zadnym subjektem pevnou dohodu o vykonavani
zprostiedkovatele v sekundarnim obchodovani s Dluhopisy. Emitent si vyhrazuje pravo dojednat takovéto
dohody kdykoliv po Datu vydani Dluhopisii. Emitent vyvine nejvyssi usili na zabezpedeni likvidity pii
sekundarnim obchodovani s Dluhopisy na Burze. Vysledky vydani Dluhopisti budou uvefejnéné na vetejné
dostupném misté v sidle Emitenta v den nasledujici po skonéeni vydavani Dluhopist. Penézni prostiedky
na splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisii a vyplaceni vynost z Dluhopisti budou zabezpecené vykonem
podnikatelské ¢innosti Emitenta a realizaci vynosi z ni plynoucich.

(c) Pievoditelnost Dluhopisii neni omezena. K Dluhopisim se nevaZou zadna piedkupni ani vyménna prava.
Za splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist nebo za vyplaceni vynost z Dluhopisii neptevzala zaruku zadna
pravnicka nebo fyzicka osoba. Spole¢ny zastupce Majiteld Dluhopisi nebyl ustanoven. Pied podanim
zadosti o schvaleni Prospektu cenného papiru, v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopisti, do Narodni
banky Slovenska nebyly Dluhopisy pfijaté na kotovany nebo jiny trh zadné burzy cennych papird, ani se
s nimi neobchodovalo na zadném zahraniénim regulovaném vetejném trhu.

(d) Dluhopisy budou vydané v souladu se zakonem ¢&. 530/1990 Sb. o dluhopisech ve znéni pozdéjsich
pravnich ptredpisii a Majitelé Dluhopisi maji prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto zakona, z téchto
Podminek a ze Zakona o cennych papirech, pficemz postup jejich vykonani vyplyva z ptislusnych pravnich
piedpist a téchto Podminek. K DIuhopisim se pro Majitele Dluhopisii nevazou zadné dalsi vyhody.

(e) Majiteli Dluhopisi budou osoby, které budou evidované jako majitelé Dluhopisi na G¢tu majitele vedeném
CDCP nebo na G¢tu majitele vedeném ¢lenem CDCP nebo které budou jako majitelé DIuhopist evidované
osobou, jiz CDCP vede drzitelsky tcet, jsou-li tyto DIluhopisy evidované na tomto drzitelském Gctu (dale
jen ,,Majitelé Dluhopist“, pficemz tento pojem zahrnuje i jednoho ,,Majitele Dluhopisia‘). Pokud jsou
nékteré DIluhopisy evidované na drzitelském uctu vedeném CDCP, Emitent si vyhrazuje pravo spolehnout
se na opravnéni kazdé osoby, ktera eviduje Majitele Dluhopisi pro Dluhopisy, které jsou evidované na
drzitelském G¢tu, ktery pro tuto osobu vede CDCP, v plném rozsahu zastupovat (ptimo ¢i nepiimo) Majitele
Dluhopist a vykonavat vi¢i Emitentovi na ucet Majitele DIuhopisi vSechny pravni tkony (at’ uz v jeho
jménu ¢i na vlastni jméno) v souvislosti s Dluhopisy, jako by tato osoba byla jejich majitelem. K ptevodu
Dluhopist dochazi registraci pfevodu vykonaného CDCP nebo ¢lenem CDCP nebo osobou, ktera eviduje
Majitele Dluhopist pro Dluhopisy, které jsou evidované na drzitelském uétu, ktery pro tuto osobu vede
CDCP.

2. Stav

Dluhopisy zakladaji pi¥imé, v8eobecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které
jsou vzajemné rovnocenné (pari passu) a budou vzdy postavené alespon na roven (pari passu) se vsemi jinymi
soucasnymi a budoucimi pfimymi, vSeobecnymi, nezajisténymi, nepodminénymi a nepodiizenymi zavazky
Emitenta, s vyjimkou téch zavazkli Emitenta, o kterych tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich pfedpist.

3. Prohlaseni a zavazek Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi Jmenovitou hodnotu Dluhopisi a vynosy z Dluhopisi Majitelam
Dluhopist a zavazuje se jim vyplacet vynosy z DIuhopist a splatit Jmenovitou hodnotu DIluhopist v souladu
s témito Podminkami.

4, Ostatni zavazky Emitenta

(@) Emitent se zavazuje, Ze pokud nebude splacend Jmenovita hodnota DIuhopisi nebo vynosy z Dluhopisd,
bezodkladné doruci Burze a Administratorovi (jak je definovan nize) informace tykajici se jeho financni
situace a podnikatelské ¢innosti pfiméfené pribézné pozadované Administratorem a vSechny informace
predkladané Narodni bance Slovenska a Burze podle pfislusnych pravnich piedpist.

(b) Finanéni situace Emitenta na zéklad¢ auditovanych vysledki Emitenta sestavenych podle Mezinarodnich

standardd pro finan¢ni vykaznictvi (dale jen ,,IFRS®), bude vzdy takova, ze vlastni jméni Emitenta bude
vzdy nejméné 1 (jeden) milion EUR.
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(©)

(@)

(b)

(@)

(b)

(©

(@)

(b)

(©)

Emitent se zavazuje, ze bude uskute¢novat vSechny své Cinnosti tak, aby byla zachovana jeho dalsi
existence, tj. v souladu se zasadou nepfetrzitosti pokra¢ovani v ¢innosti (,,going concern®).

Zpisob uréeni vynosi z Dluhopist

Dluhopisy budou od Data vydani Dluhopist Giro¢ené pevnou trokovou sazbou ve vysi 8,50 % p. a. (déle jen
,Urokova sazba“). Vynosy z Dluhopisti budou vyplaceny vzdy roéné k 22. fijnu bézného roku (déle kazdy
jako ,,Termin vyplaty*) v souladu s ¢lankem 7. téchto Podminek. Vynosy z DIuhopisii budou Majitelim
Dluhopist vyplaceny zpétné za piislusné Urokové obdobi (jak je definovano nize), a to po&inaje 22. fijna
2011 az do dne uplného splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisi a vynosti z Dluhopist. Urokovym obdobim
se pro ucely té&chto Podminek rozumi obdobi za¢inajici Datem vydani Dluhopisi (véetng) a konéici v pofadi
prvnim Terminem vyplaty (vyjma) a dale kazdé bezprostfedné navazujici obdobi za¢inajici Terminem
vyplaty (v€etné) a koncici dal§im nasledujicim Terminem vyplaty (vyjma) az do dne Terminu splatnosti
Jmenovité hodnoty Dluhopist (jak je definovan nize) (dale kazdé jako ,,Urokové obdobi). Vynosy
z Dluhopisti budou vypocitané podle konvence ,,30E/360%, coZ znamena, ze pro uéely vypoctu vynost
z Dluhopist se vychazi z toho, Ze jeden rok ma 360 (tii sta Sedesat) dni, rozdélenych do 12 (dvanacti)
mésict, pricemz kazdy mésic ma 30 (tficet) dni. Céastka vynosu ndleZici k 1 (jednomu) Dluhopisu za
jakékoliv obdobi krat$i nez 1 (jeden) bézny rok se stanovi jako nasobek Jmenovité hodnoty Dluhopisu,
Urokové sazby a piislusného zlomku dni vypoéitaného podle konvence pro vypolet vynosu uvedené
v ptredchazejici vété téchto Podminek a zaokrouhlenim vysledné castky na 2 (dve€) desetinnd mista na
zaklad¢€ matematickych pravidel. Vypocet vynosit z Dluhopisi Administratorem bude (s vyjimkou pfipadu,
kdy nastane zjevna chyba) pro vSechny Majitele Dluhopist koneény a zavazny.

Dluhopisy ptestanou byt Grocené k Terminu splatnosti Jmenovité hodnoty Dluhopist, avSak s podminkou,
ze Jmenovita hodnota DIluhopist byla splacena. Pokud nedojde k Terminu splatnosti Jmenovité hodnoty
Dluhopist k uplnému splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist, Dluhopisy budou nadéle trogené Urokovou
sazbou, dokud vSechny ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy nebudou uhrazené Majitelim DIuhopisa.

Splatnost Dluhopisi a jejich odkup

Jmenovitad hodnota DIluhopist bude jednorazové splatna dne 22. fijna 2015 (dale jen ,,Termin splatnosti
Jmenovité hodnoty Dluhopisia®).

Emitent si nevyhrazuje moznost pied¢asného splaceni Jmenovité hodnoty DIuhopisu a vyplaceni pomérné
¢asti vynosi z Dluhopisi (Call opcia). Emitent se nezavazuje Majitelom Dluhopisi, Ze na jejich zadost
splati Jmenovitou hodnotu Dluhopisi a vyplati pomérnou ¢ast vynosi z DIuhopist ped uréenym Terminem
splatnosti Jmenovité hodnoty Dluhopisti s vyjimkou zavazku Emitenta pfedc¢asné splatit vSechny Dluhopisy
V jejich Jmenovité hodnoté, véetné pomérné ¢asti vynost z Dluhopisi, pokud ho o to pozadaji Majitelé
Dluhopisii v souladu s ¢lankem 8. téchto Podminek.

Emitent ma kdykoliv pted Terminem splatnosti Jmenovité hodnoty DIuhopist pravo na odkup kteréhokoliv
z Dluhopist na sekundarnim trhu za jakoukoliv trzni cenu. Emitent nerozhodl, Ze DIluhopisy, které nabyde
pfed Terminem splatnosti Jmenovité hodnoty DIluhopisu, zanikaji.

Zpisob, terminy a misto vyplaty vynosi z Dluhopisi a splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisi

Emitent se zavazuje vyplacet vynosy z DIuhopist a splatit Jmenovitou hodnotu Dluhopisti v méné euro.
Vynosy z Dluhopisti budou vyplaceny a Jmenovita hodnota DIuhopist bude splacena Majitelam Dluhopist
v souladu s dafiovymi a jinymi pfislu§nymi pravnimi piedpisy Slovenské republiky.

Vyplata vynosti z Dluhopist bude realizovana k Terminu vyplaty a splaceni Jmenovité hodnoty DIuhopisi
bude realizované k Terminu splatnosti Jmenovité hodnoty DIluhopisd v souladu s témito Podminkami, a to
prostfednictvim Administratora, v jeho sidle (platebni misto). Administrator bude zaroven zabezpeCovat
vSechny vypocty souvisejici s uréenim vynosi z DIuhopisti v souladu a za podminek uvedenych v téchto
Podminkach.

Vynosy z DIuhopist a Jmenovita hodnota DIuhopisti budou vyplaceny osobam, které budou prokazatelné
Majiteli Dluhopisi podle aktualni evidence Dluhopisd vedené CDCP nebo ¢lenem CDCP nebo osobou, jez
eviduje Majitele Dluhopist pro Dluhopisy, které jsou evidované na drzitelském uétu, ktery pro tuto osobu
vede CDCP ke konci pracovni doby CDCP v pfislusny Rozhodny den (jak je definovan nize) (dale jen
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,,Opravnéna osoba“). Rozhodny den znamena (i) tficaty kalendaini den pfed piislusSnym Terminem
vyplaty (vyjma), pro Gcely vyplaty vynost z Dluhopisi, nebo (ii) tficaty kalendaini den pied Terminem
splatnosti Jmenovité hodnoty Dluhopist (vyjma), pro Gcely splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist nebo
(iii) t¥i pracovni dny pfed dnem oznamenym Administratorem Burze (vyjma), jako den uskuteénéni platby,
ktera se ma vykonat v disledku pouziti ¢lanku 8. téchto Podminek pro piipad pouZiti ¢lanku 8. Téchto
Podminek, nebo (iv) tfi pracovni dny pifed dnem ozndmenym Administratorem Burze (vyjma) jako den
konani Schize Majitela Dluhopist (jak je definovana nize) pro pfipad konani Schiize Majitelt Dluhopist
(dale jen ,,Rozhodny den®).

(d) Administrator bude vykonavat vyplaty vynosi z Dluhopisi a vyplatu Jmenovité hodnoty Dluhopisi
Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich ucet vedeny v bance, podle instrukci, které
ptislu§na Opravnéna osoba oznami Administratorovi pro Administratora vérohodnym zptisobem nejpozdéji
pét pracovnich dnti pfed Terminem vyplaty nebo Terminem splatnosti Jmenovité hodnoty Dluhopist.
Jestlize Opravnéna osoba nedoru¢i Administratorovi takovéto instrukce, bude se vychazet z toho, Ze si
Opravnéna osoba zvolila obdrzeni pfislusné tthrady v hotovosti v sidle Administratora. Administrator bude
opravnén pozadovat, aby (i) jakékoli Opravnéna osoba v piipadé piijeti hotovosti prokazala svou totoznost
a (i) Opravnéna osoba v piipadé, Zze kona prostiednictvim zastupce, dorucila original nebo Gfedné oveérenou
kopii plné moci s ufedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby, resp. osob opravnénych jednat za
Opravnénou osobu. Pies prava Administratora podle piedchozi véty, Administrator nebude povinen
(A) ovéfit pravost instrukci podle tohoto bodu, (B) nést odpovédnost za Skodu vzniklou v souvislosti
s jakymkoliv opozdénim, vzniklym v souvislosti s doru¢enim nespravnych, neaktualnich a/nebo netiplnych
instrukci, a/nebo (C) nést odpovédnost za skodu vzniklou v souvislosti s ov&fovanim podle pism. (i) a (ii)
tohoto bodu téchto Podminek.

(e) Pro ucely té&chto Podminek se za pracovni den povazuje den, kdy jsou banky v Bratislavé oteviené a kdy
jsou vypotadavany mezibankovni obchody akdy je zaroven pro vypotfadani obchodii otevien systém
TARGET. Pokud Termin vyplaty, Termin splatnosti Jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo Rozhodny den
nepfipadne na pracovni den, za Termin vyplaty, Termin splatnosti Jmenovité hodnoty Dluhopisii nebo
Rozhodny den bude povazovany nasledujici pracovni den s tim, ze v takovém ptipadé k Dluhopisim
nevznikne zadny dodateény urok, pokud neni tthrada vykonana pozdé&ji, nez nasledujici pracovni den.

8. Ptipady neplnéni zavazka
Pokud nastane a bude ptetrvavat jakykoliv z nasledujicich ptipadu:
(&) Neplnéni

Jakakoli ¢astka Jmenovité hodnoty DIluhopisti nebo vynost z DIuhopist neni uhrazena do 14 kalendainich
dnt od data jeji splatnosti; nebo

(b) Poruseni ostatnich zavazkt

Emitent se opozdi v plnéni nebo dodrzovani jakéhokoliv z jeho dalSich zavazkd z Dluhopist, véetné
jakéhokoliv ze zavazki uvedenych v ¢lanku 4. téchto Podminek, nebo Smlouvy s Administratorem, kterou
Emitent s Administratorem uzavie, nebo v souvislosti s nimi, a Emitent takové opozdéni nenapravil po dobu
delsi nez 30 kalendainich dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost upozornén jakymkoliv Majitelem
Dluhopist dopisem doru¢enym Emitentovi pfimo nebo prostfednictvim Administratora; nebo

(c) Kiizové neplnéni Emitenta (Cross-default)

Pokud jakykoliv splatny zavazek Emitenta v celkové vysi pievySujici 1,5 milionu eur (nebo ekvivalent této
hodnoty v jakékoli jiné mén¢) nebude Emitentem splaceny i ptes ptedchazejici upozornéni Emitenta véfitelem
na skutecnost, ze takovato castka je splatnd, a pokud uvedend castka zlstane nesplacena déle nez 30
kalendainich dnti ode dne doruceni pisemného upozornéni na skutecnost, ze v disledku nesplaceni této castky
véfitel uplatiiuje pravo pozadovat piedCasné splaceni celé ¢astky dluhu vétiteli, nebo dne, k némuZz uplyne
poskytnuty odklad, nebo ktery byl stanoveny dohodou mezi Emitentem a pfislusnym véfitelem, pokud by
Emitent v dobré vife neuplatnil namitky proti takovému zavazku z opravnénych divoda a piedepsanym
zpusobem a uskute¢nil platbu do 30 kalendafnich dnii ode dne vykonatelnosti rozhodnuti, kterym byl uznan
povinnym plnit; nebo
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(d) Platebni neschopnost

V jakémkoliv ptipadé€ z nasledujicich: (i) Emitent poda navrh na vyhlaseni konkurzu nebo obdobné fizeni,
jehoz tcelem je zpenézeni majetku dluznika a kolektivni uspokojeni vétiteli nebo postupné uspokojeni véfitelt
dohodnuté v restrukturalizaénim planu podle platného zakona o konkurzu a restrukturalizaci (dale jen
,,Obdobné Fizeni“) na svilj majetek; (ii) na majetek Emitenta je soudem ve Slovenské republice vyhlaSeny
konkurz nebo Obdobné fizeni; (iii) ndvrh na vyhlaseni konkurzu na majetek Emitenta je soudem ve Slovenské
republice zamitnuty vyluéné z divodu, Ze Emitentdv majetek by nekryl ani naklady a vydaje spojené
s konkurznim fizenim; nebo (iv) Emitent navrhne ¢i vykona jakoukoli dohodu o odkladu, o opétovném sestaveni
¢asového harmonogramu nebo jiné upravé vSech svych dluht, z diivodu, Ze je nebude schopny uhradit v ¢ase
jejich splatnosti; nebo

(e) Likvidace

Je vydané pravoplatné rozhodnuti soudu ve Slovenské republice nebo piijaté usneseni valné hromady
Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo

(f) Vlastnictvi

Dojde ke zméné akcionatské struktury vice nez 51 % vSech emitovanych akcii Emitenta nebo hlasovacich
prav spojenych s akciemi Emitenta; nebo

(9) Exeku¢ni fizeni a vykon rozhodnuti

Dojde k pozastaveni s nakladanim, vykonu rozhodnuti nebo exekuci, resp. jinému podobnému pravnimu
fizeni, na jakoukoliv ¢ast majetku, aktiv nebo vynost Emitenta nebo vuci jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo
vynost Emitenta a nedojde k jeho zastaveni do 60 kalendainich dnd, pfi¢emz v jakémkoliv takovém piipadé se
hodnota takovéhoto majetku, aktiv nebo vynosii rovna ¢i pievySuje sumu 1,5 milionu eur (nebo jeji ekvivalent
Vv jakékoliv méné); nebo

(h) Vymahani zajisténi

Jakékoliv zastavni pravo nebo jiné zajisténi poskytnuté Emitentem se stane vymahatelnym a je vykonany
jakykoliv ukon sméfujici k jeho vymahani, pfi¢emz v jakémkoliv takovémto piipadé se ¢astka zajisténa
pfislusnym zastavnim pravem nebo jinym zajis$ténim rovna nebo pievySuje sumu 1,5 milionu eur (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli méng); nebo

(i) Nezakonnost

PInéni  kteréhokoliv ze zavazki Emitenta podle téchto Podminek nebo podle Smlouvy
s Administratorem je nebo se stane pro Emitenta nezakonnym, nebo je takovy zavazek prohlasen za neplatny

tak:

v ptipadé jakéhokoliv z piipadi uvedenych v tomto ¢lanku 8., Majitelé DIluhopist, ktefi jsou k pfislusnému
Rozhodnému dni Majiteli Dluhopisti, jejichz Jmenovita hodnota je nejméné 51 % celkové ¢astky nesplacené
Jmenovité hodnoty Dluhopisi, mohou Usnesenim Schiize Majitela Dluhopisa ve smyslu Smlouvy
s Administratorem vyhlasit Jmenovitou hodnotu vSech vtom okamziku nesplacenych Dluhopisi véetné
pomérné ¢Easti vynosi Dluhopisti za pfedCasné splatnou/splatné a pozadat Emitenta o pfedasné splaceni
Jmenovité hodnoty Dluhopisi a pomé&mé ¢&asti vynost z Dluhopisi prostfednictvim pisemného oznameni
doruceného Emitentovi a Administratorovi. Emitent se zaroveti zavazuje, ze bez zbyte¢ného odkladu poté, co se
0 tom dozvi, oznami Administratorovi, Ze nastal kterykoliv pfipad neplnéni zavazkl uvedeny v tomto ¢lanku 8.
Pokud o to Administrator pozada, je Emitent zaroven povinny mu doruéit prohlaseni, které musi byt podepsané
osobou nebo osobami opravnénymi jednat za Emitenta navenek, v kterém Emitent uvede bud’, ze zadny piipad
neplnéni zavazkl podle tohoto ¢lanku 8. nenastal, nebo ze zadny piipad neplnéni zdvazkl podle ¢lanku 8.
nepietrvava nebo, pokud pietrvava, podrobné informace o tomto pfipadu a opatienich, ktera Emitent uinil pro
jeho napravu.
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9. Schiize Majiteli Dluhopisi

Smlouva s Administratorem obsahuje ustanoveni upravujici Schiize Majiteld DIluhopist (kazda takova
schiize dale jen ,,Schiize Majiteld Dluhopisi‘®), které mohou byt svolany scilem zvazeni a rozhodnuti
jakychkoli zalezitosti, tykajicich se DIuhopisti v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Ustanoveni tykajici se
Schiize Majitelt DIuhopist tvofi Piilohu B Smlouvy s Administratorem a Majitelé Dluhopisi se zavazuji podle
nich postupovat. Jakékoliv takové rozhodnuti mtize (mohou) byt piijaté Usnesenim (jak je definovano ve
Smlouvé s Administratorem) Schiize Majitelt Dluhopist (,,Usneseni), jimz se rozumi takové usneseni, pro
jehoz pftijeti hlasovali Majitelé DIluhopist, jejichz Jmenovita hodnota DIluhopisu je celkem nejméné 51 %
celkové castky nesplacené Jmenovité hodnoty Dluhopisi, v souladu s ustanovenimi Smlouvy
s Administratorem. Jakékoliv fadné piijaté Usneseni bude po jeho zvefejnéni zavazné pro vsechny Majitele
Dluhopist bez ohledu na to, zda se Schiize Majitelt Dluhopisi, na niz bylo takové Usneseni pfijato, zacastnili
nebo ne.

10. Administrator emise Dluhopisii

Funkci Administratora emise DIuhopisi podle Smlouvy s Administratorem bude pro Emitenta vykonavat
spole¢nost Slovenské sporitelfia, a. s., se sidlem Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, zapsana
Vv Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Sa, vlozka ¢islo: 601/B (,,Administrator).
Smlouva s Administratorem bude k dispozici k nahlédnuti v pracovnich dnech u Administratora na adrese jeho
sidla.

11.  Zdanovani

Vynosy z Dluhopisti budou zdaniované ve smyslu platnych pravnich piedpisi Slovenské republiky v dobé
jejich vyplaceni. Pokud platné pravni predpisy Slovenské republiky pozaduji, aby byla odectena nebo srazena
jakakoli dan nebo ¢astka souvisejici S jakoukoli dani, nebo musi byt vykonané jakékoli jiné odpocty nebo srazky
z jakychkoli sum splatnych nebo splacenych Emitentem, pak neni Emitent povinen uhradit Majitelim
Dluhopist zadné dodate¢né ¢astky ani nahrady za takovouto srazku dani nebo poplatku.

12. Promléeni

Prava z Dluhopist, véetné splaceni Jmenovité hodnoty DIluhopisti a vyplaceni vynost z DIluhopisi, se
proml¢uji uplynutim deseti let ode dne jejich splatnosti.

13. Oznameni

Skute¢nosti dulezité pro uplatiiovani prav Majiteld Dluhopist budou uvetejfiované v periodickém tisku
s celostatni psobnosti uvetejiiujicim burzovni zpravy.

14. Rozhodné pravo, jazyk
Jakakoliv prava a zavazky vyplyvajici z Dluhopist a téchto Podminek se budou spravovat, interpretovat
a vykladat v souladu s pravnim potfadkem Slovenské republiky. Tyto Podminky mohou byt pielozené do

anglického a/nebo jinych jazykd. V ptipadé jakychkoli rozpori mezi riznymi jazykovymi verzemi bude
rozhodujici slovenska verze.
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PRIJETI DLUHOPISU K OBCHODOVANI

Emitent poda na Burze zadost o ptijeti Dluhopist na jeji regulovany volny trh, a to nejpozdéji do 2 (dvou)
mé&sicit od Data ukonéeni vydavani Dluhopisi (jak je definovan vys). Pied podanim zadosti o schvaleni
Prospektu Narodni bankou Slovenska v souvislosti s vefejnou nabidkou nebyly Dluhopisy piijaté na kotovany
nebo jiny trh zadné burzy cennych papird, ani se s nimi neobchodovalo na Zadném zahrani¢nim regulovaném
vefejném trhu.

ZODPOVEDNE OSOBY

Spole¢nost Arca Capital Slovakia, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 35 868 856
(dale jen ,,Spole¢nost® nebo ,,Emitent”), zastoupena ¢lenem a ptedsedou piedstavenstva Ing. Rastislavem
Velicem a ¢lenem predstavenstva Ing. Henrichem Kisem, prohlasuje, Ze zodpovidd za sestaveni celého
Prospektu, a prohlasuje, Zze jeho piipravé byla vénovana nalezita péte a podle jejich nejlepSich védomosti
a znalosti udaje v ném uvedené jsou aktualni, iplné, pravdivé a v souladu se skute¢nosti. Dale téz prohlasuje, Ze
nebyly vynechané Zzadné udaje a informace, které by mohly ovlivnit vyznam Prospektu a pfesné a spravné
posouzeni Emitenta a jim vydanych cennych papirt.

V Bratislavé, dne 6. fijna 2010.

Ing. Rastislav Veli¢ Ing. Henrich Ki§
¢len a ptredseda piedstavenstva ¢len predstavenstva
Arca Capital Slovakia, a. s. Arca Capital Slovakia, a. s.
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UDAJE O EMITENTOVI

VYBRANE FINANCNI INFORMACE

Nasledujici tabulka uvadi zékladni ukazatele SpoleCnosti, vyplyvajici z dosazenych auditovanych
konsolidovanych hospodaiskych vysledktt Spoleénosti 31. prosinci 2009 a k 31. prosinci 2008 podle IFRS
a neauditovanych konsolidovanych hospodaiskych vysledkti Spolecnosti k 30. ¢ervnu 2010 podle IFRS.

Tabulka ¢. 1. Zdkladni ukazatele Spolecnosti podle IFRS (v %).

Zakladni ukazatele 30. cerven 2010 31. prosinec 2009 31. prosinec 2008
Navratnost vlastniho kapitalu (ROE) -2,74 76,26 -
Vynosnost aktiv (ROA) -0,52 12,10 -11,31
Dlouhodoby majetek 27 705 24 629 19 602
Kratkodoby majetek 5601 6 452 2482
Aktiva celkem 33306 31081 22084
Vlastni jméni 6311 4933 -772
Dlouhodobé zavazky 20 106 18 844 19 894
Kratkosobé zavazky 6 889 7 245 2962
Vlastni jméni a zavazky celkem 33 306 31081 22 084
Vynosy 1926 8 502 3272
Naklady -2099 -4740 -5677
Vysledek hospodateni -173 3762 - 2405

Kapitalizace a zadluzenost

Nasledujici tabulka uvadi kapitalizaci a zadluzenost Spoleénosti za prvni pololeti roku 2010 a za roky 2009
a2008. Udaje za roky 2009 a 2008 pochazeji z auditované konsolidované Gidetni zavérky Spoleénosti sestavené
k 31. prosinci 2009 podle IFRS a udaje za prvni pololeti 2010 z neauditované konsolidované ucéetni zavérky
Spolecnosti sestavené k 30. ¢ervnu 2010 podle IFRS.

Tabulka ¢ 2: Kapitalizace a zadluzenost Spolecnosti podle IFRS (v tis. EUR).

Kapitalizace a zadluZenost

Kratkodobé zavazky
Kratkodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky do 1 roku
Kratkodobé zavazky celkem

Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky se splatnosti delsi nez 1 rok
Dlouhodobé zavazky celkem

Vlastni jméni
Zékladni jméni
Zakonny rezervni fond a ostatni fondy
Nerozdéleny zisk
Podily mensinovych vlastnikii
Vlastni jméni celkem

Celkova kapitalizace

30. ¢erven 2010

31. prosinec 2009

31. prosinec 2008

6889 7245 2962
6889 7245 2962
20 106 18 903 19 894
20 106 18903 19 894
996 996 996
1030 999 999
1018 1144 -2819
3 266 1794 53
6311 4933 -772
33 306 31081 22 084
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ARCA CAPITAL SLOVAKIA, A. S.

Obchodni jméno: Arca Capital Slovakia, a. s.

Sidlo: Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava
Telefon: +421 2 5825 3510

Fax: +421 2 5825 3511

Internetova adresa: www.arcacapital.com

E-mail: info@arcacapital.sk

Zodpovédné osoby

Spoleénost Arca Capital Slovakia, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 35 868 856,
zastoupena cClenem a predsedou predstavenstva Ing. Rastislavem Velicem a ¢lenem predstavenstva
Ing. Henrichem Kisem, prohladuje, 7e¢ zodpovidi za sestaveni celého Prospektu véetnd &asti ,,Udaje
0 Emitentovi“ a prohlasuje, ze jeho pfipravé byla vénovana nalezitd péce a podle jejich nejlepsich védomosti
a znalosti udaje v ném uvedené jsou aktualni, Giplné, pravdivé a v souladu se skutecnosti. Dale téZ prohlasuje, ze
nebyly vynechané zddné udaje a informace, které by mohly ovlivnit vyznam Prospektu a pfesné a spravné
posouzeni Emitenta a jim vydanych cennych papird. Podpisy zodpovédnych osob se nachazeji v ¢asti Prospektu
,Udaje o cennych papirech®.

AuditoFi

Spole¢nost prohlasuje, Ze udaje z Gcetnich zavérek uvedené v tomto Prospektu k 31. prosinci 2009
ak 31. prosinci 2008 jsou pievzaté z konsolidovanych udetnich zavérek, které oveéfil auditor, spoleénost
FS consulting, s.r.o., se sidlem Kos$icka 53, 048 01 Roznava, ¢len Slovenské komory auditord, licence SKAU
¢. 342, a to konsolidované ucetni zavérky k 31. prosinci 2009 a k 31. prosinci 2008 ptipravené v souladu
s IFRS. Kromé¢ tdaju ptevzatych z téchto auditovanych ucetnich zavérek nejsou v tomto Prospektu zadné jiné
udaje ovétené auditorem.

Historie Spole¢nosti

Spole¢nost vznikla dne 30. fijna 2003 transformaci skupiny firem patficich k All Finance
Services, a. s. Byla zaloZena Zakladatelskou smlouvou ve formé notatského zapisu ¢. N 917/03, Nz 80441/03 ze
dne 12. zafi 2003, jejimiz signatati byli ARCA CAPITAL LTD alIng. Pavol Krupa. Skupina All Finance
Services, a. s. pusobila na slovenském kapitalovém trhu od roku 1994. Postupné zacala spolupracovat
s vyznamnymi finanénimi skupinami a institucemi ptisobicimi na slovenském a ¢eském kapitalovém trhu, coz
prispélo k tomu, Ze se Spole¢nost zacala vice soustiedit na realizaci vlastnich investi¢nich zaméru. Pro dosazeni
jeji jednotlivé projektové zaméry. V roce 2005 vzhledem Kk rostoucimu mnozstvi projekti Spole¢nost
zvysila zakladni jméni z 5 000 000 Sk (165 969,59 EUR) na 30 000 000 Sk (995 817,57 EUR).

Spole¢nost vznikla dne 30. fijna 2003 zapisem do Obchodniho rejstiiku Okresniho soudu Bratislava 1.,
oddil: Sa, vlozka &islo: 3202/B. Spole&nosti bylo p¥idéleno ICO: 35 868 856. Spoleénost je soukromou akciovou
spolecnosti a je zaloZzena na dobu neur¢itou. V ramci ptedmétu podnikani Spole¢nost nevykonava ¢innost, K niz
by bylo potiebné povoleni, jehoz platnost by byla omezena.

Uplné znéni aktulnich stanov Spolegnosti, zakladatelskd smlouva a ostatni pravni dokumenty, véetnd
historickych finan¢nich informaci Spoleénosti, resp. historickych finanénich informaci o zavazcich Spole¢nosti
a jejich dcefinych firem, citované v tomto Prospektu, resp. na néZ se v tomto Prospektu odkazuje, se nachazeji
v pisemné formé a je mozné do nich nahlédnout po dobu platnosti tohoto Prospektu ve sbirce listin
v Obchodnim rejstfiku Okresniho soudu Bratislava Iav sidle Spole¢nosti. Vypis z Obchodniho rejstiiku
Spole¢nosti je mozné vyhledat na internetové strance Obchodniho rejstiiku www.orsr.sk.

Od data posledni zvefejnéné auditované konsolidované tucetni zavérky Spolec¢nosti sestavené
k 30. ¢ervnu 2010 podle IFRS nedoslo k zadnym dal§im vyznamnym zménam nebo skuteénostem ve finanéni
nebo v obchodni situaci Spole¢nosti a Skupiny, ataktéz nedoslo ve vyhlidkach Spoleénosti
k zaddnym rozhodujicim negativnim zménam. Kromé informaci uvedenych v ¢asti Prospektu ,,Investicni uvahy
a rizikové faktory spojené s Emitentem a s cennym papirem* nejsou Spole¢nosti znamy zadné dalsi trendy,
nejistoty, naroky, zavazky nebo udalosti, 0 nichz by bylo realn¢ pravdépodobné, ze budou mit podstatny vliv na
perspektivu Spoleénosti.
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Rating Spole¢nosti

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu neudélila Emitentovi ani jim vydanym dluhovym cennym papirim na
zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim ratingové hodnoceni zadna ratingova agentura.

Predmét podnikani

Spoleénost vykonava svou ¢innost zv1asté na zakladé zakona ¢. 513/1991 Sh. (Obchodni zakonik) ve znéni
pozdgjsich predpisi. Cile a zaméry Spoleénosti jsou v Zakladatelské smlouvé ve formé notaiského zapisu
¢. N 917/03, Nz 80441/03 ze dne 12. zafi 2003 vyjadiené predmétem podnikdni Spolecnosti. V souladu
s vypisem z Obchodniho rejstiiku a ve smyslu stanov Spole¢nosti, élanek 4 — Pfedmét ¢innosti — je pfedmétem
¢innosti Spole¢nosti:

- nakup zbozi za G¢elem jeho prodeje kone¢nému spotiebiteli (maloobchod);
- nakup zbozi za ucelem jeho prodeje jinym provozovatelim Zivnosti (velkoobchod);

- prondjem spotiebniho zbozi, automobilli, dopravnich prostiedkd, vypocetni, administrativni,
zdravotnické techniky a technologii;

- prazkum trhu;

- poradenstvi v oblasti obchodu;

- faktoring a forfaiting;

- vedeni ucetnictvi;

- ¢innost ucetnich poradci;

- nakladani s vysledky tviiréi dusevni ¢innosti se souhlasem autora;

- zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a zakazek;

- pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zékladnich sluzeb;
- poskytovani sluzeb spojenych s provozem a spravou nemovitosti;

- ubytovaci sluzby v rozsahu volné Zivnosti.

Spolecnost nevykonava ¢innost, k niz by bylo potiebné povoleni, jehoz platnost by byla omezena, pravé
tak neni omezena ani doba trvani podnikani Spolecnosti.

Rizikové faktory

Nize jsou uvedeny rizikové faktory, které by mohly byt podstatné pii posuzovani Emitenta a jim
vydavanych cennych papiri. Neni mozné dat zadnou zaruku, Ze kromé rizikovych faktord uvedenych nize
neexistuji i jiné skuteCnosti, které by mohly mit vliv na schopnost Emitenta splnit své zavazky vyplyvajici
z Dluhopisi. Popis rizikovych faktori spojenych s Emitentem se nachazi v ¢asti tohoto Prospektu ,,Investi¢ni
uvahy a rizikové faktory spojené s Emitentem a s cennym papirem®.

- Konkurence v sektoru Private Equity;

- Zména trznich podminek miZe negativné ovlivnit hospodateni Spole¢nosti;

- Riziko oéekavaného ristu Spolecnosti a Skupiny;

- Riziko nerealizovani planovanych projekt;

- Politicka, ekonomicka a legislativni rizika zemi pasobnosti Spole¢nosti a Skupiny;

- Spolec¢nost nema rating;

- Riziko ztraty vyznamnych zaméstnancti a schopnosti najit a udrzet si kvalifikované zaméstnance;

- Riziko soudnich sport;

- Spole¢nost je vystavena opera¢nimu riziku;

- Riziko sménnych kurzi,

- Riziko rastu urokovych mér;

- Danové riziko;

- Riziko holdingové struktury Skupiny (vzajemné vazby);

- Riziko ocenéni projekti;

- Due diligence proces;

- Riziko zavislosti na externim financovani;
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- Riziko likvidity projektt;
- Riziko zvyseni planovanych provoznich a jinych nakladi.
Existujici emise dluhopisii vydané Spoleénosti
Spoleénost v ramci vetejné nabidky od 10. prosince 2007 do 12. ¢ervna 2008 nabizela investoram emisi

dluhopist ISIN: SK4120005646 o objemu 5 000 kust se jmenovitou hodnotou 100 000 Sk (3 319,39 EUR)

splatnou 12. prosince 2012. Celkovy objem vydanych dluhopist ve vysi 215 600 000 Sk (7 156 604,84 EUR) je
od 27. ¢ervna 2008 obchodovany na regulovaném volném trhu Burzy.

V roce 2006 Spoleénost vydala dluhopisy v celkovém objemu 3 319 390,00 EUR, ISIN: SK4120004862
splatné v roce 2015. Emise neni obchodovana na zadné burze.
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UDAJE O ZAKLADNIM JMENI EMITENTA

Spoleénost byla zapsana v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava | ke dni 30. fijna 2003, jenz
byl zaroveti dnem jejiho vzniku. Ktomuto datu predstavovalo zakladni jméni Spole¢nosti objem
5 000 000 Sk (165 969,59 EUR), jez byly rozdéleny na 50 kust kmenovych listinnych akcii se jmenovitou
hodnotou jedné akcie 100 000 Sk (3 319,39 EUR). Ke dni 8. ¢ervence 2005 bylo do Obchodniho rejstiiku
zapsané zvySeni zakladniho jméni, a to 025 000 000 Sk (829 847,97 EUR) na 30 000 000 Sk (995 817,57
EUR), které tvofilo 300 kusi kmenovych listinnych akcii se jmenovitou hodnotou jedné akcie 100 000 Sk
(3 319,39 Sk).

Po zavedeni mény euro na tizemi Slovenské republiky jako oficialni mény, ktera v celém rozsahu nahradila
do 31. prosince 2008 platnou ménu — slovenskou korunu, Spole¢nost piistoupila ke konverzi zakladniho jméni,
ve smyslu zakona ¢. 659/2007 Sb. 0 zavedeni mény euro v SR a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont, a také
ke zméné jeho struktury. Ve smyslu uvedeného je s uéinnosti k 27. fijnu 2009 zakladni jméni Spole¢nosti ve
vys$i 996 000 EUR se jmenovitou hodnotou jedné akcie 3 320 EUR. Pievoditelnost akcii neni omezena. Ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu je zakladni jméni Spole¢nosti splacené v plné vysi.

Prevod listinnych akeii na jméno se uskuteétiuje podle zakona €. 513/1992 Sh. (Obchodniho zakoniku, dale
jen ,,Obchodni zakonik®) v platném znéni, ato rubopisem a odevzdanim akcie. Rubopis musi obsahovat
naleZitosti uvedené v § 156 odst. 4 Obchodniho zakoniku.

Tabulka ¢. 3: Nalezitosti akcit Spolecnosti.

NaleZitosti akeii

Druh cenného papiru akcie kmenové

Forma akcie na jméno

Podoba Listinné

Zpisob vydani neveiejnou nabidkou

ISIN neptidéleny

CEM - ¢&islo emise LP0000604610

Jmenovita hodnota 3320 EUR

Pocet kusii 300 kust

Celkova hodnota emise 996 000 EUR

Ukel emise akcie tvoii zékladni jméni

Opis prav s nimi spojenych pravo podilet se na fizeni Spole¢nosti, na zisku a likvidaénim zastatku a hlasovaci prava
Dosud nesplacen4a suma splacené

Obchodovani akcie nejsou obchodovatelné na zadné burze cennych papirt

Akciona¥t Spole¢nosti

V nasledujici tabulce je uvedena akcionaiska struktura Spole¢nosti k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

Tabulka ¢. 4: Akcionarska struktura Spolecnosti.
Zakladni jméni v EUR Majetkova ucast v % Hlasovaci prava v %
Akcionar
Arca Investments, a. s. 996 000 100,00 100,00
Celkem 996 000 100,00 100,00

Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, je spole¢nosti, ktera se zabyva
nakupem zbozi za Gcelem jeho prodeje kone¢nému spotiebiteli (maloobchod), ndkupem zbozi za Gcelem jeho
prodeje jinym provozovatelim zivnosti (velkoobchod), zprostiedkovatelskou ¢Einnosti v oblasti obchodu,
vyroby, zakazek a sluzeb, prizkumem trhu, poradenskou a konzultaéni ¢innosti v oblasti obchodu, sluzeb
areklamy, pronijmem spotiebniho zbozi, automobild, dopravnich prostiedkd, vypocetni a administrativni
techniky a technologii, ¢innosti ekonomickych, organiza¢nich audetnich poradcli, vedenim ucetnictvi,
automatizovanym zpracovanim dat, reklamni a propagacni ¢innosti, administrativnimi pracemi, poradenstvim
v oblasti vypocetni techniky, poéitatovych siti a software, nakladanim s vysledky tviréi duSevni Cinnosti se
souhlasem autora, pronadjmem nemovitosti spojenym s poskytovanim jinych neZz zakladnich sluZeb,
poskytovanim sluzeb spojenych s provozem nemovitosti, poskytovanim sluzeb spojenych se spravou
nemovitosti a ubytovacimi sluzbami. Na zakladnim jméni spole¢nosti Arca Investments, a. s. v objemu 99 600
EUR se podileji dve fyzické osoby, Ing. Pavol Krtipa a Ing. Peter Kristofovic.
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Spole¢nosti nejsou znamy zadné mechanizmy, jejichz uplatiiovani by mohlo mit v nejblizsi dobé za
nasledek zménu jejiho ovladani. Charakter pfimé kontroly Emitenta ze strany akcionafe vyplyva z titulu
akcionaiskych a vlastnickych prav. Kontrolni mechanizmy vykonavani vlastnickych prav akcionait Spole¢nosti
a opatieni k zabezpedeni eliminace zneuZiti téchto prav vyplyvaji ze v§eobecné zavaznych ptedpist. Emitent je
nepiimo zavisly od akcionaft Arca Investments, a. s.

Postaveni Spole¢nosti v ramci Skupiny Arca Capital

Spoleénost je soucasti skupiny Arca Capital (dale i ,,Skupina®), pusobici v oblasti Private Equity
avoblasti projektti souvisejicich s nemovitostmi (Real Estate). Skupina vykonava své aktivity piedev§im
ve stiedni a vychodni Evropé, zejména v Slovenské republice, Ceské republice a na Ukrajing, sva zastoupeni méa
krom¢ Bratislavy také v Praze, Londyné a v Kyjevé. Diky vhodnému mezindrodnimu rozmisténi a svému
zkuSenému specializovanému tymu disponuje moznostmi pro maximalni vyuziti mezinarodniho know-how pfi
posuzovani investi¢nich projekti a dosazeni pozadované navratnosti investice.

Skupinu zastfeSuje spolecnost Arca Investments, a. s., kterd je vlastnickou holdingovou spolecnosti
zaloZenou za G¢elem spravovani majetkovych ucasti viech spoleénosti ve Skuping.
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Organiza¢ni struktura Skupiny

|Arca Investments, a.s. |

100%

—PIArca Capital Slovakia, a.s. |

51%
4>|YVEX, s.r.o. |
100%
—————[CRESLING, s.r.0. |
50%
————>[ROSLYN, s.r.o. |
51%
-4>|SOL|_EX, s.r.o. |
50%
44 Development Hubice, s. r. o. |
50%

——>[GAINER, s. 1. 0. |

100%
-4>|WBR Korytnica, a. s. |

100%
——>[PIELD Invest, s. r. o. |

56%
'4>|Zelezné studnicka, a.s. |
100%
—PIArca Capital Bohemia, a.s. |
100%
ATRICIO a.s. |
67%
4>|The Easy Company s.r.o. |
100%

4FIArca Real Estate a.s. |

100%

—>|Arca Capital CEE uzavieny investi¢ni fond a.s. I

100%
Ondrasovka a.s. |

41%
—>| Natura a.s. |
90%

100%

—FINatura Food Aditives a.s. |

11%

18%

iCharkivmetrobud

100%

—>[Arka Rielti |

99% 1%
4"Logocentr Brovari |47
99% 1%
‘—FISeven springs |<—
99% 1%
—————[Logopark YuH |[e——
99% 1%
————{miTnicA [e——
100%
—>|Arca Capital Ukraine i
99%
ARCA CAPITAL Ltd. |
100%
—————>[coLLY, s.ro. |
18%
|Ceskomoravska’ investiéni a.s.
22%
——————>[cHEZARA |
67% 33%
{LIGHTPARK, s.r.o. |
99%
—[AaRcA caPITAL (cYPRUS) LIMITED |
92%
[c EoDEZIABratisiava a.s. |
100%
[cBIMMO, as.
50%

—>|ECAR Group, a. s. |

Ve vsech uvedenych spoleénostech je vySe podilu na zakladnim jméni shodna s podilem na hlasovacich

pravech.
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PREHLED PODNIKATELSKE CINNOSTI EMITENTA

V této Casti Prospektu jsou uvedené vSechny udalosti, které se tykaji spolecnosti. Hraji podstatnou roli ve
vyhodnoceni solventnosti Spolecnosti.

Arca Capital Slovakia, a. s.

Cinnost Spole&nosti: manazerska spole¢nost pro Slovenskou republiku

Sidlo Spolecnosti: Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava

ICO: 35 868 856

Datum zaloZeni: 12. zati 2003

Datum vzniku: 30. fijna 2003

Akcionafi: 100% podil vlastni spoleénost Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A,
821 09 Bratislava, Slovenska republika

Piedmét podnikani: maloobchod, velkoobchod, pronajem, prizkum trhu, poradenstvi v oblasti obchodu,

faktoring, forfaiting, vedeni ucetnictvi, ¢innost ucetnich poradci, operace s vysledky
tvaréi duSevni Cinnosti Konané se souhlasem autora, zprostfedkovatelska cinnost,
prondjem nemovitosti, obstaravani sluzeb spojenych sprovozem a spravou
nemovitosti, ubytovaci sluzby v rozsahu volné zivnosti.

Zakladni jméni: 996 000 EUR, splacené v plné vysi
Tabulka ¢. 5: Zakladn{ individudnini financni informace o spolecnosti Arca Capital Slovakia, a. s. (v EUR).
31. prosinec 2009 31. prosinec 2008

Aktiva celkem 21427 801 19 040 760
Vlastni jméni 1576 463 1192 612
Bankovni avéry a ptijcky - -
Cisty zisk 398 562 - 938876

Tabulka ¢. 6: Majetkové ucasti Arca Capital Slovakia, a. s.
Spoleénost Datum vzniku Majetkova ucast Oblast pisobeni
YVEX, s.r.0. 7. btezna 1997 51 % nemovitosti
CRESLING, s.r.0. 4. Eervence 2007 100 % nemovitosti
ROSLYN, s.r.o. 8. Gervna 2005 50 % nemovitosti
SOLLEX, s.r.0. 11. ¢ervna 2005 51 % nemovitosti
Development Hubice, s. r. 0. 7. biezna 2008 50 % nemovitosti
GAINER, s. 1. 0. 11. dubna 2008 50 % nemovitosti
WBR Korytnica, a. s. 7. fijna 2008 100 % nemovitosti
PIELD Invest, s.r. 0. 25. fijna 2008 100 % nemovitosti
Zelezna studnicka, a. s. 17. biezna 2006 56 % nemovitosti

YVEX, s.r.o., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, je spolecnost, kterd se zabyva jinymi ¢innostmi
vztahujicimi se k pocita¢im, maloobchodem Vv rozsahu volné Zivnosti, velkoobchodem a zprostfedkovanim
obchodu v rozsahu volné Zivnosti, zaleZitostmi v oblasti nemovitosti, vykonem ¢innosti stavbyvedouciho —
pozemni stavby, zprostiedkovatelskou ¢innosti, prodejem motorovych vozidel, pronajmem motorovych vozidel,
inzenyrskou praci, realizaci pozemnich staveb a jejich zmén, stavebnimi Upravami a udrZzovacimi pracemi,
opravami a udrzbou sportovnich potfeb, ubytovacimi sluzbami bez poskytovani pohostinské cinnosti,
poskytovanim sluzeb rychlého obcerstveni ve spojeni s prodejem pro pfimou konzumaci, provozem vydejen
stravy, pronajmem nemovitych véci, organizovanim sportovnich, kulturnich a jinych spoleenskych akei,
provozem sportovnich zafizeni, Eisticimi a uklidovymi sluzbami, provozem G&istirny a pradelny, provozem
zafizeni slouzicich k regeneraci a zlepSeni kondice a provozem kulturnich, spolecenskych a jinych zabavnich
zafizeni.

Spole¢nost YVEX, s.r.0. je v sou¢asnosti nositelkou Real Estate projektu GOTHAL. Zamérem Spole¢nosti
je vybudovani komplexu GOTHAL v atraktivni oblasti Liptovské osady scilem rozvoje turismu
a zameéstnanosti v daném regionu za pomoci dovybaveni a propojeni lyzafskych stfedisek, vybudovani
centralniho informacniho systému a doplitkovych sluzeb a vytvofeni harmonického vztahu mistnich obyvatel
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S klientem. Komplex GOTHAL se bude skladat z rekreacné-ubytovaciho arealu (rekreacni domy, penziony
a hotel) s pfedpokladanou realizaci v letech 2010-2017 a turisticko-relaxa¢niho komplexu (vyhiivany fotbalovy
stadion s kvalitni umélou travou a osvétlenim, kryty zimni stadion s celoroénim provozem, dva kryté a jeden
nekryty bazén s celorocnim provozem, rehabilitaéné-relaxacni centrum, kryta sportovni hala, maly lyzaisky
aredl se $kolkou a $kolou lyZovéni, lyzatsky vlek na Cepelku s letni bobovou dréhou a venkovnimi sportovisti)
s pfedpokladanou realizaci v letech 2010-2018. Soucasti projektu by mélo byt také vybudovani turistické trasy
k jeleni obofe, lanovky na Tiestiavy a rozhledny s pfedpokladanou realizaci v roce 2017, vybudovani golfového
aredlu s piisluSenstvim a rezidenénim ubytovanim s pfedpokladanou realizaci v roce 2020, realizace aktivit
souvisejicich srozvojem obce Liptovska osada s predpokladanou realizaci v letech 2011-2025, zfizeni
turisticko-informa¢niho stfediska s pfedpokladanou realizaci vroce 2012, Zeleznice zhlavni stanice
Ruzomberok do Liptovské osady s predpokladanou realizaci v roce 2012, kryté sjezdovky s délkou 600 m
s obchodné-zabavnim centrem sluzeb s pfedpokladanou realizaci v roce 2025, jakoz i restrukturalizace lazni
Korytnica v roce 2015 a dobudovani infrastruktury inzenyrskych siti v obcich Liptovska osada, Liptovska Luzna
a Liptovské Revuce.

CRESLING, s.r.o., se sidlem Plynarenskd 7/A, 821 09 Bratislava, je spolecnosti, kterd se zabyvd nakupem
vyrobki za Gc¢elem jejich prodeje koneénému spotiebiteli (maloobchod), nakupem vyrobki za Gcelem jejich
prodeje jinym provozovateliim zivnosti (velkoobchod), zprosttedkovatelskou ¢innosti v oblasti obchodu, sluzeb
a vyroby v rozsahu volné Zivnosti, reklamni a propagacni ¢innosti, poradenskou a konzulta¢ni ¢innosti v oblasti
obchodu, sluzeb a reklamy v rozsahu volné zivnosti, prondjmem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor
S poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s prondjmem, prizkumem trhu, Cisticimi a uklizecimi
pracemi, vedenim ucetnictvi, ¢innosti Uéetnich poradct, ¢innosti organiza¢nich a ekonomickych poradci,
zadavatelskymi sluZzbami spojenymi se spravou bytového a nebytového fondu, provozem gardzi nebo
odstavnych ploch pro motorova vozidla, ktera slouzi k umisténi nejméné péti vozidel patficich jinym osobam
nez majiteli nebo najemci nemovitosti.

Spoleénost CRESLING, s.r.o. je vsoucasnosti nositelkou Real Estate projektu CRESLING, ktery je
realizovany ve vice fazich. V prvni fazi prob¢hla vystavba komplexu dvou samostatnych bytovych domd, které
se nachazeji v historickém centru Bratislavy. Prodej bytt vlastnikiim byl ukoncen v prvni poloviné roku 2008.
V soucasnosti probihd rekonstrukce doposud neobsazenych bytt. V druhé fazi probéhne asanace ptivodniho
bytového domu nachéazejiciho se na uzemi projektu. Dim je v soucasnosti nevyuzivany. Tak vznikne lukrativni
pozemek Vv centru mésta pfipraveny pro vystavbu nadstandardniho moderniho bytového domu s podzemnim
parkovanim. Pfedpokladany plan ukonceni druhé faze projektu je éerven 2012.

ROSLYN, s.r.0., se sidlem Nam. Slobody 11, 811 06 Bratislava, je spole¢nosti, ktera se zabyva nakupem zbozi
za ucelem jeho prodeje jinym provozovatelim zivnosti (velkoobchod), nakupem zbozi za ucelem jeho prodeje
kone¢nému spotiebiteli (maloobchod), zprostiedkovatelskou ¢innosti v oblasti obchodu a sluzeb v rozsahu volné
zivnosti, poradenskou ¢innosti v oblasti obchodu, vyroby, sluZzeb a reklamy v rozsahu volné Zivnosti,
pruzkumem trhu a vefejného minéni, marketingem, reklamou, propagaci, inzerci, podnikatelskym poradenstvim
Vv rozsahu volné Zivnosti a finan¢nim leasingem v rozsahu volné Zivnosti.

Spole¢nost ROSLYN, s.r.o. je nositelkou Real Estate projektu pod naizvem HUBICE DVORY. Zamérem
projektu je vystavba obytné ctvrti skladajici se ze 73 rodinnych domt v lokalité Hubice. Obec Hubice lezi na
tirodné piidé Zitného ostrova a vyznacuje se dobrou dopravni dostupnosti (25 km od Bratislavy). Projekt p¥inasi
vyjimecnou formu uspotfddani domt, kde hranice mezi pozemky netvofi umélé ploty, ale samotné objekty
domi, ¢imz budouci obyvatelé ziskavaji intimitu a soukromi ve vlastnim dvoie. Projekt bude probihat ve vice
etapach, v soucasnosti je vybudovand cesta vztahujici se k prvni etap€, buduje se cesta pro druhou etapu
a probiha prodej jednotlivych pozemk.

SOLLEX, s.r.0., se sidlem Nam. Slobody 11, 811 06 Bratislava, je spole¢nosti, ktera se zabyva nakupem zbozi
za ucelem jeho prodeje jinym provozovatelim zivnosti (velkoobchod), ndkupem zbozi za tcelem jeho prodeje
kone¢nému spotiebiteli (maloobchod), zprostfedkovatelskou ¢innosti v oblasti obchodu a sluzeb v rozsahu volné
zivnosti, poradenskou Ccinnosti v oblasti obchodu, vyroby, sluzeb a reklamy v rozsahu volné Zivnosti,
pruzkumem trhu a vefejného minéni, marketingem, reklamou, propagaci, inzerci, podnikatelskym poradenstvim
V rozsahu volné Zivnosti a finanénim leasingem v rozsahu volné Zivnosti.

Development Hubice, s. r. 0., se sidlem Nam. Slobody 11, 811 06 Bratislava, je spolecnosti, ktera se zabyva
realizaci staveb a jejich zmén, nakupem zbozi a jeho prodejem kone¢nému spotiebiteli (maloobchod) nebo
jinym provozovatelim Zzivnosti (velkoobchod), prondjmem nemovitosti spojenym s poskytovanim jinych nez
zakladnich  sluzeb  spojenych s pronijmem, zprostiedkovatelskou ¢&innosti v oblasti  obchodu,
zprostiedkovatelskou ¢innosti v oblasti sluzeb v rozsahu volné Zivnosti, ¢innosti podnikatelskych, organizacnich
a ekonomickych poradcl, spravou a udrzbou bytového/nebytového fondu v rozsahu uklidovych praci,
pfipravnych praci krealizaci stavby, findlnimi stavebnimi pracemi pii realizaci exteriéri a interiért
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a zprosttedkovanim prondjmu a koupé nemovitosti (realitni ¢innost).

Spole¢nost Development Hubice, s.r.0. je soucasti projektu pod ndizvem HUBICE DVORY (podrobnéjsi
popis u spoleénosti ROSLYN, s.r.0.), v kterém realizuje vystavbu inzenyrskych siti a samotnych domu.

GAINER, s. r. 0., se sidlem Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava, je spolecnosti, ktera se zabyva nakupem zbozi za
ucelem jeho prodeje jinym provozovatelim zivnosti (velkoobchod), ndkupem zbozi za ucelem jeho prodeje
kone¢nému spotiebiteli (maloobchod), zprostifedkovatelskou ¢innosti v oblasti obchodu a sluzeb v rozsahu volné
zivnosti, poradenskou c¢innosti v oblasti obchodu, vyroby, sluzeb a reklamy v rozsahu volné Zivnosti,
podnikatelskym poradenstvim v rozsahu volné zivnosti, poskytovanim sluzeb spojenych se spravou
a pronajmem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor, pronajmem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor
S poskytovanim i jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s prondjmem, reklamou a propagacni cinnosti
Vv rozsahu volné Zzivnosti, inZenyrskou Cinnosti — obstaravatelskou ¢innosti ve stavebnictvi a pfipravnymi
pracemi slouzicimi k realizaci stavby.

Spole¢nost GAINER, s. r. 0. je spolu s partnerskou spole¢nosti nositelkou projektu, jehoz pfedmétem jsou
pozemky o rozloze 30 775 m? v obci Miloslavov, &ast Alzbetin Dvor, kde vznikne po vystavbé komunikaci
a vSech inzenyrskych siti 38 stavebnich pozemki uréenych k prodeji. Ziskdni 1zemniho rozhodnuti se oc¢ekava
v srpnu 2010, kdy by mély byt spustény marketingové aktivity a prodej pozemkd.

WBR Korytnica, a. s., se sidlem Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava, je spolecnosti, ktera se zabyva pifipravnymi
pracemi Kk realizaci stavby, uskute¢iiovanim staveb a jejich zmén, finalnimi stavebnimi pracemi pii realizaci
exteriértl a interiérd, nakupem zbozi za Gcelem jeho prodeje kone¢nému spotiebiteli (maloobchod) nebo jinym
provozovatelim zivnosti (velkoobchod), zprostiedkovatelskou Cinnosti v oblasti sluzeb, prondjmem nemovitosti
spojenym s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, obstaravatelskou ¢innosti ve
stavebnictvi, zprostfedkovanim koupé, prodeje a pronajmu nemovitosti (realitni ¢innost), podnikatelskym
poradenstvim v rozsahu volné Zivnosti a poradenstvim v oblasti stavebnictvi.

PIELD Invest, s. r. 0., se sidlem Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava, je spole¢nosti, ktera se zabyva
podnikatelskym poradenstvim v rozsahu volné Zivnosti, inZenyrskou ¢innosti — obstaravatelskou ¢innosti ve
stavebnictvi, zajiStujici ¢innosti spojenou se spravou a pronajmem nemovitosti, prondjmem nemovitosti
spojenym s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostiedkovatelskou ¢innosti
Vv oblasti sluzeb, nakupem zbozi za ucelem jeho prodeje konecnému spotiebiteli (maloobchod) anebo jinym
provozovatelim zivnosti (velkoobchod), dokon¢ovacimi stavebnimi pracemi pii realizaci exteriérd a interiérd,
realizaci staveb a jejich zmén, pfipravnymi pracemi k realizaci stavby a zprostiedkovanim ndkupu, prodeje
a pronajmu nemovitosti (realitni ¢innost).

Spole¢nost PIELD Invest, s. r. 0. je nositelkou projektu Slne¢ny mlyn, jehoz zdmérem je prodej 51
pozemku, které se nachdzeji v blizkosti rekreaéni oblasti Slne¢né jazera v Senci. Pocita se s prodejem 35
pozemkii o vyméfe 605 m® az 1 572 m® uréenych pro realizaci individualni bytové vystavby a 16 pozemkd
0 vyméfe 333 m® az 752 m? uréenych pro fadovou vystavbu.

Zelezniénd studnicka, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, je spole¢nosti, kterd se zabyva
podnikatelskym poradenstvim v rozsahu volné Zzivnosti, ¢innosti organiza¢nich a ekonomickych poradct,
zprostifedkovatelskou ¢innosti v rozsahu volné zivnosti, nakupem zbozi za ucelem jeho prodeje kone¢nému
spotfebiteli (maloobchod), ndkupem zbozi za ucelem jeho prodeje jinym provozovatelim Zivnosti
(velkoobchod), vedenim tcetnictvi, Cinnosti ucetnich poradcti, kancelafskymi, sekretafskymi sluzbami
a administrativnimi pracemi, kopirovacimi sluzbami, faktoringem a forfaitingem v rozsahu volné Zivnosti,
leasingovou ¢innosti, prizkumem trhu a vefejného minéni, marketingem, vydavatelskou ¢innosti v rozsahu
volné Zivnosti, prondjmem nemovitosti s poskytovanim jinych nez zékladnich sluzeb spojenych s pronajmem —
obstaravatelskou ¢innosti spojenou s prondjmem nemovitosti, provozem garazi anebo odstavnych ploch pro
motorova vozidla, kterd slouzi k umisténi nejméné péti vozidel patficich jinym osobam nez majiteli nebo
najemci nemovitosti, skladovanim (kromé& provozu vetfejnych skladl), zprostiedkovanim koupé, prodeje
a pronajmu nemovitosti (realitni ¢innost), pronajmem movitych véci v rozsahu volné Zzivnosti, prondjmem
motorovych vozidel, organizovanim Skoleni, pfednaSek, semindit a kurzd, organizovanim kulturnich,
spolecenskych a sportovnich akci, konferenci a vystav, Cisticimi a uklizecimi pracemi, $kolenimi v oblasti
vypocetni techniky v rozsahu volné Zivnosti, prondjmem zakladniho a aplikacniho vybaveni se souhlasem
autora, poskytovanim software — prodejem hotovych programti na zédkladé¢ smlouvy s autorem, poradenstvim
v oblasti vypocetni techniky vcetné systémové udrzby softwaru, automatizovanym zpracovanim udaju
a ubytovacimi sluzbami v rozsahu volné zivnosti.

Spole¢nost Zelezna studnicka, a. s. je nositelkou projektu Vydrica Baths, jehoz zamérem je preména
nevyuzivaného prostoru v atraktivni lokalité bratislavského lesoparku. Probéhne jeho revitalizace, rekonstrukce,
modernizace a prestavba na nadstandardni wellness a relaxacni areal s centralni budovou, rekrea¢nimi domy,
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rekreacni budovou a sportovisti. Oblast nékdejsiho sanatoria s pozemkem o rozloze pfiblizné 6,6 ha a pfilehlymi
nemovitostmi bude rozdélena na ¢tyfi vzéjemné propojené zony, a sice vodni, sportovni, nauc¢nou a zazitkovou.
Vodni zona vznikne rekonstrukei existujiciho hlavniho vstupu se sluzbami, Satnami, hygienickym a stravovacim
zafizenim a plaveckého a rekreacniho bazénu, doplnénim o rampu, terasovité kaskady, skupinovy vitivy bazén,
détsky bazén, pisecnou plaz s gastrovybavenim a vybudovanim slunecné ¢asti na jiznim svahu s kaskddami ze
dieva v kombinaci s travnatymi plochami a lehatky, kde nebudou chybét sprchy, pieviékarny a toalety. Na vodni
z6nu navaze sportovni zona s travnatymi plochami pro sport a plazovy volejbal. Nau¢né zéna by méla byt jako
nau¢ny vodni chodnik slavkami a mistky nad potokem a informacnimi body. Aredl bude doplnény
o zazitkovou zonu ur¢enou pro skautsky vycvik a hry s postavenymi difevénymi kolovymi chatkami s posezenim
a vyhledem do udoli. Spole¢nost nabizi svym klientiim také moznost stat se jednim z akcionaiti spole¢nosti
Zelezna studnika, a. s., a byt tak spoluinvestorem projektu rekreacné-sportovniho aredlu na nadstandardni
urovni v jedné z nejlukrativné;jsSich ¢asti mésta Bratislava.

Nemovitosti Spole¢nosti

Spoleénost ve svém UCetnictvi neeviduje vramci vykazi sestavenych podle auditovanych
nekonsolidovanych hospodatskych vysledkt podle SAS k 31. prosinci 2009 zadny nemovity majetek.

Spolecnost ve svém cetnictvi eviduje v ramcei vykazt sestavenych podle auditovanych nekonsolidovanych
hospodatskych vysledkti podle SAS k 31. prosinci 2009 dlouhodoby hmotny majetek v celkové pofizovaci
hodnoté 121 915 EUR, z toho samostatné movité véci a soubory movitych véci v hodnoté 120 289 EUR
a ostatni dlouhodoby majetek v hodnoté 1 626 EUR. Spolecnost ve svém tucetnictvi eviduje v rdmci vykazi
sestavenych podle auditovanych nekonsolidovanych hospodatskych vysledkii podle SAS k 31. prosinci 2008
dlouhodoby hmotny majetek v celkové potizovaci hodnoté 4 294 tis. Sk (142 534,69 EUR), z toho samostatné
movité véci a soubory movitych véci v hodnoté 4 242 Sk (140 808,60 EUR) a ostatni dlouhodoby hmotny
majetek v hodnoté 52 tis. Sk (1 726,08 EUR).

Soudni, spravni a arbitrazni Fizeni Spole¢nosti

Spole¢nost v obdobi dvanacti kalendainich mésicii pted podanim zadosti o schvaleni tohoto Prospektu
Narodni bance Slovenska nevedla, v soucasnosti nevede ani si neni védoma, ze bude ucastnikem vyznamného
soudniho sporu, spravniho nebo arbitrazniho fizeni, které mély nebo mohly mit v nedavné minulosti vyznamny
vliv na finan¢ni situaci ¢i ziskovost Spolecnosti.

Patenty, licence a ochranné znamky

Spolegnost nema zaregistrovany na Utadé primyslového vlastnictvi Slovenské republiky v Banské Bystrici
k datu vyhotoveni tohoto Prospektu zadny patent. Spole¢nost nema ve smyslu ustanoveni § 508 az 515
Obchodniho zdkoniku zadné licence k pfedmétim pramyslového vlastnictvi ani licence na pouzivani
technologie nebo know-how od Zadné tieti strany. Jediné licen¢ni dohody, které spole¢nost ma, jsou licence na
software a databaze pro pouziti dodaného software, potiebné pro vykondvani podnikatelské ¢innosti
Spole¢nosti, jako Microsoft (operacni systémy a kancelafské aplikace), Gratex Knowledge Office.Net (systém
na podporu projektového fizeni), CENKROS (ocefiovani a fizeni stavebni vyroby), HYPO S§tandard
(ohodnocovani nemovitosti), Bentley — MicroStation a Architecture (zadkladni platforma a aplikace pro
architektonicky design).
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Produkty a sluzby Spole¢nosti

Projekty Private Equity

V oblasti Private Equity se Spoleénost zaméfuje zejména na nasledujici typy projekti:

Venture Capital

Venture kapital (rizikovy a rozvojovy kapital) je jednou zforem spolufinancovani soukromych
spolecnosti, kterd se zaméfuje na feSeni problému se ziskavanim potiebnych finan¢nich prostredki z klasickych
zdrojt, jako je napf. bankovni tivér. Jeho podstata spociva v tom, Ze investor poskytne svoje finanéni prostiedky
na realizaci perspektivnich podnikatelskych zamért, nejcastéji vkladem do zakladniho jméni spole€nosti, resp.
jeho navysenim, pfipadné tyto moznosti kombinuje s poskytnutim tveéru.

Zamérem Spolecnosti v této oblasti je najit takové moznosti kapitalovych investic, které se vyznacuji
vysokym rlstovym potencialem. Spole¢nost vyhledava ty zivotaschopné podniky, které maji odborné zplsobily
management s jasnou pfedstavou o jejich dal§im sméfovani, podloZenou kvalitnim podnikatelskym planem,
ktery vsak pro nedostatek finan¢nich prostiedkl neni mozné zrealizovat.

V zavislosti na tom, ve kterém stadiu zivotniho cyklu spoleénost finan¢ni prostfedky potiebuje, je mozné
rozliSovat nasledujici typy financovani:

- ptedstartovni financovani (Seed Capital) — financovani s prvotnimi stadii podnikani firem v procesu
zakladani nebo firem pisobicich v podnikani velmi kratce, napf. financovani vyvoje prototypu
nového vyrobku a jeho patentové ochrany, financovani prizkumu trhu ohledné nového produktu
nebo sluzby, financovani podnikatelského planu, vybéru manazerského tymu a zalozeni spole¢nosti
az do momentu, kdy je mozné piejit ke startovnimu financovani;

- startovni financovani (Start-up Capital) — jde o financovani poc¢ateéni ¢innosti firmy. Tato faze
predpoklada, ze produkt je jiz pfipraveny, existuje manazersky tym, jsou k dispozici vysledky
prizkumu trhu a je jasn¢ vymezeny trh, na ktery firma planuje proniknout. Financovani v této fazi
muze byt zaméfené na marketing v pocatecnim stadiu, vyrobu ¢i distribuci;

- financovani pocitatového rozvoje (Early Stage Development Capital) — financovani firem, které uz
existuji, ale s urCitym omezenim, a maji potencidl pro dals§i rozvoj. Tyto firmy nejsou schopné
zabezpecit si financovani svého rozvoje tvérem hlavné proto, ze nemaji ¢im za tento Gvér rucit.

- rozvojové financovani (Later Stage Development — Expansion Capital) — investice do uz
zab&hnutych firem, které maji potencial pro dalsi expanzi. Kapital se poskytuje naptiklad na zfizeni
nové vyrobni linky, navySeni pracovniho kapitalu firmy, zavedeni nového vyrobku nebo sluzby,
utok na geograficky vzdalenéjsi trhy, vstup na zahraniéni trhy;

- zachranny kapital (Rescue Capital) — specialni typ venture kapitalové investice, kdy je management
ztratové firmy financné€ podpofeny ve své snaze o zachranu firmy. Jde spiSe o fidky zplisob
financovani, ktery je Casto spojeny s jinymi typy, napi. s financovanim manazerskych vykupt.
Podminkou poskytnuti financovani je spojeni investice s rozvojovym programem, ktery by mél
firmu po zachrané nasmérovat kjejimu dal§imu rozvoji a rdstu ur¢enému k udrZzeni chodu
spolecnosti;

- financovani dluht (Debt Replacement Capital) — se pouziva v piipadech, kdy se jinak nadéjné
projekty dostanou do kratkodobé ztraty. Venture kapitalovy investor v tomto pfipadé splati Cast
dluhi firmy, za coz v ni ziskava kapitalovy podil;

- financovani akvizic (Acquisition Capital) — piedstavuje aktivitu soukromych firem, kdy je
investovany kapital ureny k financovani nakupu jiné spolecnosti, piipadné jeji casti. Spociva ve
vzajemném skupovani a prebirani vlastnickych podilti pasivnich akcionaiti aktivnimi.

Casovy horizont téchto investic se pohybuje od tii do péti let. Nejvhodnéjsimi formami skonéeni investice
je odprodej podilu investora ¢lenim managementu (Buy-back) za ptedem dohodnutych podminek nebo
odprodej strategickému investorovi (Trade Sale). Vzhledem k charakteru investic Skupiny je v mnohych
pfipadech ukoncenim investice i prodej finanénimu investorovi. V stfednédobém horizontu Spolec¢nost ocekava,
ze v souvislosti s rozvojem kapitalového trhu bude dalsi alternativou téz IPO (Initial Public Offering).
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Restrukturalizace

Jde o komplexni formu feSeni ¢asto jiz krizového stavu spolecnosti, na kterou je podan, resp. hrozi podani
navrhu na vyhlaseni konkurzu. Idedlnim vystupem je po zastaveni zhorSujiciho se stavu spoleCnosti jeji
ozdraveni, a to i za cenu docasnych radikalnich opatfeni. Nevyhnutelnym piedpokladem ucasti Spole¢nosti
Vv projektech tohoto druhu je existence nesporné konkuren¢ni vyhody cilové spolecnosti, jez je zakladem pro
nastartovani pozitivnich zmén.

Mezaninové financovani

Velmi ¢asto je spojené s jinou formou investice jako jeden z podplrnych nastrojt, coZ vSak nevylucuje
i jeho samostatnou aplikaci, a to v pfipadé, ze to aktudlni stav spole¢nosti umozni. Kapitalovy vstup je ve
vétsiné piipadl feseny formou podfizeného dluhu, avSak mize byt i ve formé splatitelnych prioritnich akeii
(redeemable preferred shares).
Buy-out

Cilem Spoleénosti v této oblasti je investovat do uz existujicich spole¢nosti za tucasti kvalitniho
manazerského tymu a nasledné spoleéné dosahnout nariistu hodnoty téchto spolecnosti.

Investice se realizuji formou:

- odkoupeni spolecnosti jako celku;

- odkoupeni jednotlivych ¢asti podnikt — divize, provozy apod.;

- rekapitalizaci spolecnosti s izkym okruhem vlastniki s cilem dosahnout likvidity nebo ristu

vlastniho majetku, to umoziuje udrzet si i nadale podstatné vlastnictvi t€chto spolecnosti.

Zaroven maji spolupracujici manazefi op¢ni pravo na ziskani podild v takovychto spoleénostech, pti formé
management Buy-out dochazi k odkoupeni podilu managementem, ktery uz v daném podniku ptsobil, a pfi
formé management Buy-in do spole¢nosti vstupuje novy management z vn¢jsiho prostiedi.

Spolecnost pfi investovani v oblasti Private Equity vyuziva nasledujici formy kapitalu:

- vstup do zakladniho jméni;

- investice v podob¢ konvertibilniho dluhu;

- kombinace vstupu do zakladniho jméni a investice v podobé konvertibilniho dluhu;

- odkoupeni majetkové podstaty;

- odkoupeni pohledavek.

Investované finanéni prostiedky predstavuji know-how v podobé odbornych zkuSenosti Spole¢nosti, které
jsou predavany firmam. Jde o princip ,,smart-money*, to znamena piedevsim nastaveni manazerské kontroly

a planovani strategického rozvoje, nastaveni optimalni kapitalové struktury, cash flow managementu a fizeni
pracovniho kapitalu.

Realizace projektu v oblasti Private Equity se sklada zvice krokl, a to zvyhledavani investi¢nich
prilezitosti a monitoringu relevantnich sektor, predbézného posouzeni investiéni pfileZitosti, ocenéni
potencialniho projektu, vzajemné dohody o spole¢ném postupu, due diligence, ptredloZeni zavazné nabidky
spoluprace, resp. financovani a podepsani smluvni dokumentace a poskytnuti externiho poradenstvi a sluzeb.

Vyhledavani investi¢nich pfilezitosti a monitoring relevantnich sektoru

Projekt v oblasti Private Equity za¢ind vyhledavanim vhodnych investi¢nich ptilezitosti. Spole¢nost k tomu
vyuziva aktivni monitoring trhu a nabidky partnert. I kdyz Spolecnost o kazdé investici rozhoduje individualné,
za hlavni sektory investovani Spolecnosti 1ze povazovat nasledujici:

- strojirenstvi;

- potravinarstvi;

- energetiku;

- specialni chemie;

- biotechnologie;

- ekologie;

- obaly;

- IT, ICT, internet;

- média a telekomunikace.
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Predbézné posouzeni investi¢ni piileZitosti

Pro zGzeni okruhu potencialnich investicnich piilezitosti Spolecnost posuzuje vhodnost a realizovatelnost
projektu, pfihlizi pfitom na podnikatelsky zamér celého subjektu, jeho rtstovy potencial a dals$i moznosti jeho
pusobeni na relevantnim trhu. Dtlezitym faktorem jsou téZ zkuSenosti a odhodlani manazerského tymu. Skupina
téz posuzuje realnost dosazeni predpokladané efektivni miry navratnosti investic (IRR) a v neposledni fadé
moznosti, resp. zpusoby ukonéeni investic ¢i vystoupeni z projektu.

Uvedené informace SpoleCnost zpracovava, posuzuje a vyhodnocuje vlastnimi zaméstnanci. Pfi

v

Ocenéni potencidlniho projektu

Po vytipovani vhodného potencialniho projektu Spoleénost ve vlastni rezii analyzuje vybrany subjekt.
Kazdy potencialni investi¢ni projekt posuzuje ve dvou krocich, a to v zavislosti na fazi realizace projektu. Pfed
podepsanim Smlouvy o spolupraci zpravidla aplikuje zjednoduSeny pohled na projekt, aby byla spole¢nost
dostatecné efektivni a flexibilni. Kromé hodnoceni manazerského tymu, potencialu trhu se zaméfuje i na
ocekavané cash flow spoleénosti. Aplikované ocenovaci metody v této fazi jsou metoda pomérnych ukazatell
(trznich a transakénich) a metoda diskontovaného cash flow na firmu (FCFF, Free Cash Flow to the Firm).
Vysledkem je potom indikativni nabidka a navrh dalsiho postupu.

Vzajemna dohoda o spole¢ném postupu

V ptipadé¢ rozhodnuti Spole¢nosti o vhodnosti potencidlniho projektu dojde k podepsani dohody
o spolupraci a stanovuji se dalsi kroky vedouci k podepsani findlni smluvni dokumentace. Dohodne se téz
Casovy harmonogram realizace projektu.

Due diligence

Po podepsani Smlouvy o spolupraci a schvaleni zakladnich principti spoluprace Spole¢nost zahaji proces
due diligence, kdy si ovéfuje uz ziskané informace a detailnéji analyzuje investi¢ni projekt. Proces due
diligence, obycejné zaméfeny na financni, pravni a technickou oblast, zkouma zejména nasledujici okruhy:
zakladaci dokumenty, historii a pravni stav spoleénosti, jejich spole¢nikd, resp. akcionaiti, podnikatelskou
¢innost analyzovaného subjektu a jeho podnikatelsky plan, dafiovou problematiku, finan¢ni informace, které
kromé finan¢nich vykazl zahrnuji i rozpocty budouciho obdobi, analyzy finan¢nich vysledki hospodareni,
analyzu pohledavek, zavazkl, provoznich nakladl a zadluzenosti subjektu. Spole¢nost téz pfezkouma informace
o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku, stavu penéz a cennych papirt, které jsou v majetku subjektu.
Dulezita je také oblast lidskych zdroji, tj. informace o poc¢tu zaméstnanct a zaméstnanecké politice, organiza¢ni
schéma, management. Z pravniho hlediska Spole¢nost kromé jiného pfezkouma smluvni zavazky
analyzovaného subjektu, dale jednani, kterych se subjekt 0Ucastni, ¢i patenty, licence a certifikaty v jeho
vlastnictvi.

Pro stanoveni zavazné nabidky pouziva Spole¢nost metodu diskontovanych cash flow na vlastni kapital
(FCFE, Free Cash Flow to Equity) a interakéni modely, jejichz vystupem jsou pro forma finanéni vykazy
V plném rozsahu.

Predlozeni zavazné nabidky spolupréce, resp. financovani a podepsani smluvni dokumentace

Kazdy potencialni investi¢ni projekt podléha procesu registrace a schvalovani. Projekt schvaluje Investi¢ni
komise, organ ziizeny Spole€nosti, resp. projektovy manazer v souladu s kompetenéni tabulkou, vniz je
zavislost odiivodnéna vysi vstupni investice do projektu. V procesu realizace podléha schvaleni kazda podstatna
zména projektu v souladu se stanovenymi kompetencemi. Po schvéleni investicniho projektu kompetentnimi
organy jednotlivych spolec¢nosti ve Spolecnosti dojde k piedlozeni zavazné nabidky ke spolupraci, resp.
k nabidce na financovani. V piipadé akceptovani nabidky protistranou je mozné pfistoupit k pfipravé navrha
findlni smluvni dokumentace. Po jejim podepsani dojde k uvolnéni investi¢nich prostiedki.

Externi poradenstvi a sluzby

Pii kazdém jednotlivém projektu Spoleénost individualné zvazuje vyuziti externich poradci a sluzeb
a rozhoduje o nich. V pribéhu investi¢éniho procesu Spole¢nost obyéejné vyuziva externi pravni sluzby.
Vyuziva také sluzeb spojenych s monitoringem projektovych prilezitosti a v n€kterych piipadech i externich
poradcti.
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Real Estate projekty

V sektoru Real Estate se Spolecnost zaméfuje na realizaci projektd v oblasti rezidenénich, obchodnich
a administrativnich staveb. Zabyva se také projekty z oblasti logistiky a lehkého prumyslu.

Pozemky

Spolecnost vyhledava pozemky tvorici vétsi méstské uzemni celky, které je mozné v ramci aktudlnich
uzemnich pland ménit na jiné funkéni vyuziti a nasledné pak zvySovat bonitu tohoto uzemi. Spole¢nost se také
zajimé o pozemky vhodné k bydleni, obchodu, administrativé, vystavbé hotelu ¢i logistice.

Bytova vystavba a rezidence

Spole¢nost monitoruje vhodné lokality pro vystavbu bytovych domt a také vyhledava bytové domy, které
jsou po ¢ase preduréené k rekonstrukci.

Obchodni a administrativni prostory

Do této kategorie zajmu SpoleCnosti spadaji lokality a objekty situované v blizkosti strategickych
dopravnich a migra¢nich uzla ve spadovych oblastech okresnich mést a v centrech jednotlivych méstskych ¢asti.
Spole¢nost také disponuje vlastnimi objekty, které je mozné vyuzit pro komeréni ucely, a nabizi je k prodeji
nebo k dlouhodobému pronajmu pro strategické operatory.

Logistika a lehky pramysl

Spoleénost se na slovenském a Ceském trhu zajima o strategické pozemky celoevropského vyznamu,
vhodné pro centralizaci riznych vyrobnich a distribucnich center nadnarodnich spole¢nosti. Vénuje také velkou
pozornost rychle se rozvijejicimu ukrajinskému realitnimu trhu a stavebnim technologiim.

Vyznamné smlouvy

Spole¢nost zabezpeCuje vykonavani svého predmétu Cinnosti na zakladé smluvnich vztahi se svymi
obchodnimi partnery. Jejich realizaci a zaroven pravni ochranu Spolecnosti a jejich klient vymezuji smlouvy
uzaviené podle Obchodniho zakoniku. Spolecnost eviduje jen smlouvy, které byly uzaviené pii obycejném
vykonu ¢innosti Spole¢nosti. Nemohou vést k tomu, ze kterykoliv ¢len skupiny Arca Capital bude mit zavazky
nebo opravnéni, jez by mohly ovlivnit schopnost Spole¢nosti splnit své zavazky vici drzitelim Dluhopist.

Investice Spole¢nosti

Spolecnost jako neoddélitelnd soucast skupiny Arca Capital od data poslednich uvetfejnénych ucetnich
zavérek realizovala mnohé investiéni ptileZitosti v oblasti Private Equity a Real Estate. Prostfednictvim svych
dcefinych a pridruzenych spolecnosti pokradovala v rozvijeni svych projekti GOTHAL — Liptovska osada,
CRESLING, HUBICE DVORY, pozemky Alzbetin dvor, Slne¢ny mlyn a Zelezna studni¢ka. Popis jednotlivych
projektt se nachazi v ¢asti tohoto Prospektu ,,Pfehled podnikatelské ¢innosti Eminenta® a v ¢asti Prospektu
»Skupina Arca Capital — Projekty Skupiny*.

Ridici organy Spole¢nosti k datu vydani Prospektu nerozhodly o Zadnych jejich budoucich hlavnich
investicich, k nimz by se jeji fidici organy pevné zavazaly, kromé investic spojenych s projekty uvedenymi
v &asti tohoto Prospektu ,,Piehled podnikatelské ¢innosti Eminenta a v asti Prospektu ,,Skupina Arca Capital —
Projekty Skupiny*.

Strategické zaméry Spolecnosti

Spolecnost bude pokracovat v rozvoji své podnikatelské Cinnosti. Soustfedi se zejména na UspéSnou
realizaci existujicich projektti. Spolecnost piedpoklada uspésny konec nékterych z nich, je vSak pfipravena
v souladu se situaci na trhu v pfipadé potfeby nékteré projekty docasné pozastavit, resp. vykonat v ramci
projektovych zamért potiebné korekce. Spolecnost bude nadale monitorovat a analyzovat stav a vyvoj
podminek na trhu a obezfetné vyhodnocovat nové investi¢ni pfilezitosti v zajmu uspé$ného naplnéni svych
stanovenych cild. Spole¢nost planuje upevnéni a posileni své pozice a spusténi dalSich projektti z oblasti Private
Equity s primarni orientaci na oblast rizikového kapitalu, jako je vyuZiti moZznych investi¢nich pfileZitosti
v oblasti Real Estate.
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UDAJE O FINANCNI SITUACI A MAJETKU EMITENTA

Finan¢éni udaje za roky 2009 a 2008 zahrnuté v nasledujicich tabulkidch Prospektu byly pievzaty
Z jednotlivych auditovanych konsolidovanych uéetnich zavérek pripravenych v souladu s IFRS. Tabulky slouzi
jako ptehledna forma prezentace pro budouci investory do Dluhopist, ktefi by si méli pfed uskute¢nénim
investiéniho rozhodnuti dikladné piecist plné znéni auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérek,
obsahujicich poznamky, které tvofi neoddélitelnou soucast ucetni zavérky. Po dobu platnosti Prospektu jsou
vyse uvedené dokumenty dostupné k nahlédnuti v pisemné podobé v sidle Spole¢nosti.

Tabulka ¢. 7: Auditovany konsolidovany vykaz souhrnnych ziskii a ztrdt Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2009
podle IFRS v pIném rozsahu (v tis. EUR).

Rok ukonéeny k 31. prosinci

Vykaz ziskii a ztrat 2009 2008
Finanéni vynosy 6119 1598
Financ¢ni naklady -1831 -2518
Trzby za vlastni sluzby 259 1622
Prodej zbozi 2124 52
Naklady vynalozené na pofizeni prodaného zbozi -2025 -48
Celkem 4646 706
Provozni naklady a vynosy
Mzdové naklady - 347 - 436
Sluzby piijaté od tretich stran - 366 -1005
Odpisy a amortizace - 117 - 473
Ostatni provozni (naklady) / vynosy — netto -47 -1080
Provozni naklady a vydaje celkem - 878 -299%4
Zisk / (ztrata) pied dani 3768 -2288
Naklady na dan z ptijmu -6 -117
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi 3762 - 2405
Pripadajici na:
Vlastniky podilt ve Spole¢nosti 3889 -1829
Mensinové vlastniky - 127 0
3762 - 2405
Tabulka ¢. 8: Auditovany konsolidovany vykaz ziskii a ztrat Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2008

podle IFRS v pIném rozsahu (v tis. Sk).

Rok ukonéeny k 31. prosinci

Vykaz ziski a ztrat 2008 2007
Finanéni vynosy 49 992 65 240
Finanéni naklady - 78792 - 58 165
Trzby za vlastni sluzby 50 761 118 461
Prodej zbozi 1627 28
Naklady vynalozené na potizeni prodaného zbozi -1512 —-88
Celkem 22076 125 476
Provozni naklady a vynosy

Mzdové naklady -13637 -15784
Sluzby pfijaté od tretich stran -31437 - 65497
Odpisy a amortizace - 14 800 -10581
Ostatni provozni (naklady) / vynosy — netto - 33808 - 33 265
Provozni naklady a vydaje celkem - 93682 -125127
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Zisk / (ztrata) pred dani
Naklady na dan z piijmu
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi

Ptipadajici na:
Vlastniky podilti ve Spole¢nosti
Mensinové vlastniky

Tabulka ¢ 9:
(v tis. EUR).

Rozvaha
AKTIVA

Dlouhodoby majetek
Hmotny majetek

Nehmotny majetek

Investice

Dlouhodobé pohledavky
Dlouhodoby majetek celkem

Kratkodoby majetek

Zasoby

Pohledavky z obchodniho styku a ostatni pohledavky
Pohledavky z dané z piijmu

Pené&zni prostfedky a penézni ekvivalenty
Kratkodoby majetek celkem

AKTIVA CELKEM
VLASTNI JMENI

Vlastni jméni pat¥ici akcionafim
Zakladni jméni

Zakonny rezervni fond a ostatni fondy
Nerozdéleny zisk

Podily mensinovych vlastnikt
Vlastni jméni celkem

PASIVA

Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky
Kratkodobé pijcky

Zavazky z dan€ z piijmt

Rezervy na zavazky a naklady

Zavazky celkem

VLASTNI JMENI A ZAVAZKY CELKEM

- 71 606 349

-3653 -3682
- 75257 -3333
-57222 3001
-18 035 -6334
- 75257 -3333

Auditovand konsolidovand rozvaha Spolecnosti k 31. prosinci 2009 podle IFRS v plném rozsahu

Stav k 31. prosinci

2009 2008
9042 4557
373 381
15215 14 633
0 32

24 629 19 602
1014 872
5088 1393
0 62

350 155

6 452 2482
31081 22084
996 996
999 999
1144 -2819
1794 53
4933 =772
18 844 19835
59 59

18 903 19 894
5701 2431
1523 511
0 2

21 18
26148 22 856
31081 22084
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Tabulka ¢. 10: Auditovana konsolidovand rozvaha Spolecnosti k 31. prosinci 2008 podle IFRS v plném rozsahu
(v tis. Sk).

Stav k 31. prosinci
Rozvaha 2008 2007

AKTIVA

Dlouhodoby majetek

Hmotny majetek 137 274 78 226
Nehmotny majetek 11 464 11 706
Investice 440 838 183 939
Dlouhodobé pohledavky 950 0
Dlouhodoby majetek celkem 590 526 273871
Kratkodoby majetek

Zasoby 26 259 65 695
Pohledavky z obchodniho styku a ostatni pohledavky 41971 97 088
Pohledavky z dané z piijmu 1881 0
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 4677 13 136
Kratkodoby majetek celkem 74788 175919
AKTIVA CELKEM 665 314 449 790
VLASTNI JMEN{

Vlastni jméni pat¥ici akcionafim

Zakladni jméni 30 000 30 000
Zakonny rezervni fond a ostatni fondy 30083 4254
Nerozdéleny zisk -84 927 - 26 876
Podily mensinovych vlastnikt 1594 19 066
Vlastni jméni celkem -23 250 26 444
PASIVA

Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky 597 500 356 138
Odlozeny datovy zavazek 1764 1764
Dlouhodobé zavazky celkem 599 314 357 902
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky 73 251 61 011
Kratkodobé pajeky 15 407 80
Zéavazky z dané z ptijmi 60 3852
Rezervy na zavazky a naklady 532 501
Zavazky celkem 688 564 423 346
VLASTNI JMENI A ZAVAZKY CELKEM 665 314 449 790
Tabulka ¢ 11: Auditovany konsolidovany vykaz penéznich tokii Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2009

podle IFRS v plném rozsahu (v tis. EUR).

Rok ukonéeny k 31. prosinci

Vykaz penéZnich toki 2009 2008
Zisk pied zdanénim 3768 -2288
Upravy

Odpisy dlouhodobého nehmotného a dlouhodobého hmotného majetku 117 473
Vysledek z prodeje dlouhodobého majetku - -
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti -2755 3107
Zména stavu zavazkll Z provozni ¢innosti 3669 -1840

52



Zmeéna stavu zasob -142 1376

Ostatni nepenézni operace 63 -
PenéZni toky z provozni ¢innosti 4720 838
Vydaje na dan z ptijmu G¢etni jednotky 62 - 60
Cisté penézni toky z provozni &innosti 4782 778

PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

Vydaje na potizeni dcefiné spole¢nosti -1542 103
Vydaje na potizeni dlouhodobého nehmotného majetku - -
Vydaje na potizeni dlouhodobého hmotného majetku - 555 -2329
Ptijmy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku - -

Vydaje na dlouhodobé piijcky poskytnuté spiiznénym osobam -2211 - 7240
Ptijmy ze splaceni dlouhodobych ptijcek od sptiznénych osob 3 729
Vydaje na dlouhodobé piijcky poskytnuté tietim stranam -4003 -2019
Ptijmy ze splaceni dlouhodobych ptijcek od tretich stran 4934 1910
Cisté penéZni toky z investi¢ni Einnosti -3374 - 8846

PenéZzni toky z finané¢ni ¢innosti

Pfijmy z dal$ich vklada do vlastniho jméni od akcionaia - 799
Piijmy z emisi dluhovych cennych papirt - 6 887
Pfijmy z ostatnich dlouhodobych zavazku a kratkodobych zavazka 4669 7321
Vydaje na splaceni ostatnich dlouhodobych, kratkodobych zavazka -6684 - 7360
Piijmy z pujcek spiiznénym osobam 3742 9012
Vydaje na splaceni ptjcek spiiznénym osobam -2940 -8817
Cisté pen&Zni toky z finan&ni &innosti -1213 7842
Cisté zvy3eni nebo &isté snizeni penéznich prostiedki 195 - 236
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentl na za¢atku obdobi (k

1.1) 155 391

Stav penéznich prostiedkt a penéznich ekvivalentt na konci obdobi pied
zohlednénim kurzovych rozdili vycislenych ke dni, ke kterému se

sestavuje ucetni zavérka 350 161
Kurzové rozdily vycislené k penéznim prostiedkim a penéznim

ekvivalentim ke dni, ke kterému Se sestavuje tcetni zavérka - -6
Kurzové ztraty - 11
Kurzové zisky - 5

Zustatek penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalenti na konci
obdobi, upraveny o kurzové rozdily vy¢islené ke dni, ke kterému se
sestavuje ucetni zavérka 350 155

Tabulka ¢. 12: Auditovany konsolidovany vykaz penéznich tokii Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2008
podle IFRS v plném rozsahu (v tis. Sk).

Rok ukonéeny k 31. prosinci

Vykaz penéZnich toki 2008 2007
Zisk pied zdanénim - 71 606 349
Upravy

Odpisy dlouhodobého nehmotného a dlouhodobého hmotného majetku 14 800 10 580
Vysledek z prodeje dlouhodobého majetku - 8533
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti 96 265 - 86 297
Zména stavu zavazkll Z provozni ¢innosti - 57 467 76 777
Zména stavu zasob 43 048 -4 303
PenéZzni toky z provozni ¢innosti 25040 5639
Vydaje na dan z ptijma ucetni jednotky -1881 -1918
Cisté pen&Zni toky z provozni innosti 23159 3721

PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

Vydaje na potizeni dcefiné spole¢nosti 3060 - 33085
Vydaje na pofizeni dlouhodobého nehmotného majetku - -218
Vydaje na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku - 72875 - 7800
Ptijmy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku - 773
Vydaje na dlouhodobé pujcky poskytnuté spiiznénym osobam - 226 562 - 150 882
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Ptijmy ze splaceni dlouhodobych ptijcek od sptiznénych osob
Vydaje na dlouhodobé piijcky poskytnuté tietim stranam
Ptijmy ze splaceni dlouhodobych ptijcek od tretich stran
Cisté penéZni toky z investi¢ni Einnosti

PenéZzni toky z financ¢ni ¢innosti

Piijmy z dalsich vklada do vlastniho jméni od akcionaia

Pfijmy z emisi dluhovych cennych papirt

Pfijmy z ostatnich dlouhodobych zavazk a kratkodobych zavazka
Vydaje na splaceni ostatnich dlouhodobych, kratkodobych zavazka
Piijmy z pujcek spiiznénym osobam

Vydaje na splaceni ptjcek spfiznénym osobam

Cisté pen&Zni toky z finan&ni &innosti

Cisté zvySeni nebo &isté snizeni penéznich prostredki
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentll na za¢atku obdobi (k
1.1)

Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentt na konci obdobi pied
zohlednénim kurzovych rozdilt vyéislenych ke dni, ke kterému se
sestavuje ucetni zavérka

Kurzové rozdily vyc€islené k penéznim prostiedkim a penéznim
ekvivalentim ke dni, ke kterému Se sestavuje Gcetni zavérka

Kurzové ztraty

Kurzové zisky

Ziustatek penéznich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti na konci
obdobi, upraveny o kurzové rozdily vyéislené ke dni, ke kterému se
sestavuje ucetni zavérka

22819 203 354
-63178 - 227 843
59 758 247 250
-276 978 31549
25000 -
215 500 100
229072 72913
-230 298 - 13661
281988 72 366

- 275 902 -176 085
245 360 - 44 367

- 8459 -9097
13136 22233
4837 13 147

- 160 11
325 13

165 12
4677 13136

Tabulka ¢. 13:  Auditovany konsolidovany vykaz zmén ve viastnim jméni Spolecnosti k 31. prosincu 2009 podle IFRS

v plném rozsahu (v tis. EUR).

Vykaz zmén ve vlastnim Pripadajici na vlastniky podili ve Spole¢nosti Podily Celkem
jméni mensinovych
Zakladni Zikonny  Nerozdéleny Celkem vlastniki
jméni rezervni zisk

fond a

ostatni

fondy
Zistatek k 1. lednu 2008 893 127 - 800 220 567 787
Zisk / (ztrata) za uéetni obdobi - - -1829 -1829 -576 - 2405
Vyplacené dividendy - - - - - -
Piispévky do fondii - 825 - 26 799 - 799
Jiny souhrnny zisk 103 47 - 165 -15 44 29
Akvizice dcefiné spole¢nosti - - - - 18 18
Ziustatek k 31. prosinci 2008 996 999 -2819 - 825 53 -772
Zisk / (ztrata) za uéetni obdobi - - 3889 3889 -127 3762
Prodej dcefiné spole¢nosti - - - - 787 787
Zména Vvlastnictvi v dcefiné
spole¢nosti - - 89 89 1081 1170
Ostatni - - -14 -14 - -14
Zistatek k 31. prosinci 2009 996 999 1144 3139 1794 4933
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Tabulka ¢ 14:  Auditovany konsolidovany vykaz zmén ve viastnim jméni Spolecnosti k 31. prosincu 2008 podle IFRS
v plném rozsahu (v tis. Sk).

Vykaz zmén ve vlastnim Pripadajici na vlastniky podili ve Spole¢nosti Podily Celkem
jméni mensinovych
ZAkladni Zikonny  Nerozdéleny Celkem vlastnikii
jméni rezervni zisk
fond a
ostatni
fondy
Zustatek k 1. lednu 2007 30 000 500 -25776 4724 -2419 2 305
Zisk / (ztrata) za uéetni obdobi - - 3001 3001 -6334 -3333
Vyplacené dividendy - - - - - -
Prispévky do fondt - 3754 -3754 - - -
Ostatni - - - 347 - 347 27 819 27 473
Zistatek k 31. prosinci 2007 30 000 4254 - 26 876 7378 19 006 26 444
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi - - - 57222 -57222 - 18035 - 75257
Vyplacené dividendy - - - - - -
Prispévky do fondt - 25 829 - 829 25000 - - 25000
Ostatni - - - - 563 563
Zistatek k 31. prosinci 2008 30 000 30 083 - 84 927 - 24 844 1594 - 23250

Audit konsolidované tcetni zavérky Spole¢nosti podle IFRS za rok 2009 vykonala auditorska spole¢nost
FS consulting, s.r.o., se sidlem Kosicka 53, 048 01 Bratislava, zapsand v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu
Kosice 1, oddil: Sro, vlozka ¢&. 23752/V, ¢len Slovenské komory auditorti, licence SKAU
¢. 342.

Audit konsolidované tcetni zavérky Spolecnosti podle IFRS za rok 2008 vykonala auditorska spole¢nost
FS consulting, s.r.o., se sidlem Kosicka 53, 048 01 Bratislava, zapsand v Obchodnim rejstfiku Okresniho soudu
Kosice 1, oddil: Sro, vlozka ¢&. 23752/V, <¢len Slovenské komory auditord, licence SKAU
¢. 342.

Konsolidovana Gcetni zavérka Spole¢nosti ptipravena v souladu s IFRS za rok 2009, spolu se zpravou
auditora, byla NBS pielozena 5. fijna 2010 jako soucast Doplnéni Vyro¢ni finan¢ni zpravy Spolecnosti za rok
2009. Vyroc¢ni finan¢ni zprava se nachazi na internetovych strankach Spole¢nosti od 30. dubna 2010. Doplnéni
vyroéni finan¢ni zpravy se nachazi na internetovych strankach Spole¢nosti od 5. fijna 2010. Oznameni
o zvefejnéni Vyrocni finanéni zpravy SpoleCnosti za rok 2009 na internetovych strankach Spolecnosti bylo
publikovano v deniku Hospodaiské noviny 30. dubna 2010. Oznameni o zvefejnéni Doplnéni Vyroéni finanéni
zpravy Spolecnosti za rok 2009 na internetovych strankach Spolecnosti bylo publikovano v deniku Hospodarské
noviny 5. tijna 2010.

Konsolidovana uéetni zavérka Spolecnosti pifipravena v souladu s IFRS za rok 2008, spolu se zpravou
auditora, byla NBS pielozena 5. fijna 2010 jako soucast Doplnéni Vyro¢ni finanéni zpravy Spolecnosti za rok
2008. Vyroc¢ni finanéni zprava se nachazi na internetovych strankach Spole¢nosti od 30. dubna 2009. Doplnéni
vyroéni finan¢ni zpravy se nachazi na internetovych strankach Spole¢nosti od 5. fijna 2010. Oznameni
o zvefejnéni Vyrocni finanéni zpravy SpoleCnosti za rok 2008 na internetovych strankach Spolecnosti bylo
publikovano v deniku Hospodaiské noviny 30. dubna 2009. Oznameni o zvefejnéni Doplnéni Vyroéni finanéni
zpravy Spolecnosti za rok 2008 na internetovych strankach Spolecnosti bylo publikovano v deniku Hospodarské
noviny 5. fijna 2010.

Zavazky Spoleénosti

V nasledujici tabulce je uvedena struktura zavazki podle auditované konsolidované udetni zavérky
Spolecnosti sestavené K 31. prosinci 2009 podle IFRS.

Tabulka ¢. 15: Struktura zdvazkii Spolecnosti podle IFRS (v tis. EUR).

Zavazky Spolec¢nosti 31. prosinec 2009 31. prosinec 2008
Zavazky z obchodniho styku 1639 1608
Socialni zabezpeceni a ostatni odvody 13 143
Daii z ptidané hodnoty a jiné dang 8 69
Casové rozligeni 43 43
Zavazky viuci zamestnancum 20 21
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Ostatni zavazky 3978 547

Kratkodobé zavazky celkem 5701 2431
Kratkodobé pujcky 1523 511
Kratkodobé ptijcky celkem 1523 511
Vydané dluhopisy 10 476 10 476
Dlouhodobé pujeky piijaté od sptiznénych stran 3862 5093
Ostatni ptijaté dlouhodobé pujcky 3423 4067
Ostatni dlouhodobé zavazky 1083 199
Dlouhodobé¢ zavazky celkem 18 844 19 835
ZavazKy celkem 26 068 22777

Pohledavky Spolecnosti

V nasledujici tabulce jsou uvedené pohledavky Spolecnosti podle auditované konsolidované ucetni
zaveérky Spole¢nosti sestavené k 31. prosinci 2009 podle IFRS.

Tabulka ¢. 16: Struktura pohleddivek Spolecnosti k 31. prosinci 2009 a k 31. prosinci 2008 (v EUR).

Pohledavky 31. prosinec 2009 31. prosinec 2008
Obchodni pohledavky — kratkodobé 3196 702
Obchodni pohledavky — dlouhodobé - 32
Minus: opravna polozka k poklesu hodnoty pohledavek -75 -80
Pohledavky z obchodniho styku — netto 3121 654
Néklady budoucich obdobi — kratkodobé 17 522
Pi{jmy budoucich obdobi — kratkodobé 40 1022
57
Danové pohledavky (DPH) 19 60
Postoupené pohledavky 286 612
Ostatni pohledavky véetné zaloh — dlouhodobé - -
Ostatni pohledavky véetné zaloh — kratkodobé 1 605 48
Pohledavky celkem 5088 1425

Podrozvahové acéty Spole¢nosti

Spole¢nost na svych podrozvahovych Gétech k prosinci 2009 podle auditovanych konsolidovanych
hospodaiskych vysledkl sestavenych podle IFRS neeviduje zadné zavazky.

56



SKUPINA ARCA CAPITAL

Spole¢nost je neoddélitelnou soucasti Skupiny Arca Capital, kterou zastieSuje spole¢nost Arca
Investments, a. s., vlastnickd holdingovéa spole¢nost zalozend za ucelem spravy majetkovych ucasti vSech

spole¢nosti ve Skuping.

Arca Investments, a. s.

Cinnost spole¢nosti:
Sidlo spoleénosti:
ICO:

Datum zalozeni:
Datum vzniku:
Akcionafi:

Pfedmét podnikani:

mateiska holdingova spole¢nost, spravuje skupinu Arca Capital

Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava

35975 041

9. prosince 2005

20. ledna 2006

dve fyzické osoby, Ing. Pavol Krupa a Ing. Peter Kristofovic

nakup zbozi za ucelem jeho prodeje kone¢nému spotiebiteli (maloobchod) v rozsahu
volné Zivnosti, ndkup zbozi za Gcelem jeho prodeje jinym provozovatelim Zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volné zivnosti, zprostiedkovatelska cinnost v oblasti
obchodu, vyroby, zakazek a sluzeb vrozsahu volné Zzivnosti, prizkum trhu,
poradenskd a konzulta¢ni Einnost v oblasti obchodu, sluzeb a reklamy v rozsahu
volné zivnosti, ¢innost ekonomickych, ucetnich, organizaénich poradcti a vedeni
ucetnictvi, automatizovana sprava dat, reklamni a propagac¢ni ¢innost, administrativni
prace, poradenstvi v oblasti vypocetni techniky, pocitaéovych siti a softwaru,
nakladani s vysledky tvir¢i duSevni Cinnosti se souhlasem autora, prondjem
nemovitosti spojenych s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb, zafizovani
sluzeb spojenych s provozem nemovitosti, zajiStovani sluzeb spojenych se spravou
nemovitosti, ubytovaci sluzby v rozsahu volné zivnosti.

Zakladni jméni: 99 600 EUR, splacené v plné vysi
Tabulka & 17: Majetkové ucasti Arca Investments, a. s.
Spole¢nost Datum vzniku Majetkova ucast Oblast pisobeni
Arca Capital Slovakia, a. s. 30. fijna 2003 100 % manazerska spole¢nost pro Slovensko, SR
Arca Capital Bohemia, a. s. 7. ledna 2004 100 % manaZerské spole¢nost pro Ceskou republiku, CR
Charkivmetrobud 26. ledna 1995 18 % private equity, strojirenstvi, Ukrajina
Arka Rielti 19. zaii 2006 100 % nemovitosti, Ukrajina
Arca Capital Ukraine 26. tnora 2007 100 % manazerska spoleénost pro Ukrajinu
ARCA CAPITAL Ltd. 8. kvétna 2003 99 % investi¢ni spole¢nost se zaméfenim na dlouhodobé
CP a podily, Velka Britanie
LIGHTPARK, s.r.o. 8. inora 2007 67 % obchodni spole¢nost, nemovitosti, SR
ARCA CAPITAL (CYPRUS) 13. ¢ervna 2005 99 % investi¢ni spole¢nost se zaméfenim na dlouhodobé
LIMITED CP a podily, Kypr
GEODEZIA Bratislava a. s. 1. kvétna 1992 92 % private equity, geodeticka a projekéni ¢innost, SR
ECAR Group, a. s. 10. srpna 2007 50 % nemovitosti, SR
Tabulka ¢. 18: Zdkladni financni informace o spolecnosti Arca Investments, a. s. (v EUR).
31. prosinec 2009 31. prosinec 2008
Aktiva celkem 29 636 900 23288 096
Vlastni jméni 5777969 3114744
Bankovni avéry a vypomoci 712 817 2323228
Cisty zisk 2 667 222 1230 162

Arca Capital Slovakia, a. s.

Plsobeni Spolecnosti je popsané v ¢asti tohoto Prospektu ,,Pehled podnikatelské ¢innosti Emitenta®.
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Arca Capital Bohemia, a. s.

Cinnost spole¢nosti: manazerska spoleénost pro Ceskou republiku
Sidlo spolec¢nosti: Ovocny trh 8, 117 19 Praha 1, Ceské republika
ICO: 27110 265
Datum vzniku: 7. ledna 2004
Akcionéfi: 100% podil vlastni spolec¢nost Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A,
821 09 Bratislava, Slovenska republika
Piedmét podnikani: ¢innost ucletnich poradct, vedeni danové evidence, vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Zékladni jméni: 30 000 000 CZK, splacené v plné vysi
Tabulka ¢ 19: Majetkové ucasti Arca Capital Bohemia, a. s.
Spole¢nost Datum vzniku Majetkova ucast Oblast plisobeni
ATRICIO a. s. 4. dubna 2005 100 % private equity, CR
The Easy Company s.r.o. 9. ¢ervna 2006 67 % private equity, software, CR
Arca Real Estate a. s. 16. dubna 2007 100 % nemovitosti, CR
Arca Capital CEE, uzavieny 29. fijna 2008 100 % private equity fund, CR
investiéni fond, a. s.
ONDRASOVKA a. s. 20. gervna 2007 100 % private equity fund, CR
Natura, a. s. 1. ledna 1994 41% private equity, retail, CR
Eskonta 11K 17. zati 1996 90 % private equity, Ukrajina
Natura Food Additives, a. s. 5. listopadu 2007 100 % private equity, retail, vlastni 11% podil v
ukrajinské spole¢nosti Charkivmetrobud, CR
Charkivmetrobud 26. ledna 1995 11% strojirenstvi, Ukrajina
Tabulka ¢. 20: Zakladni financni informace o spolecnosti Arca Capital Bohemia, a. s. (v tis. CZK).
31. prosinec 2009 31. prosinec 2008
Aktiva celkem 221698 324038
Vlastni jméni 44942 40510
Bankovni Gvéry a vypomoci 84 384 213 566
Cisty zisk 3460 12 900
Charkivmetrobud
Cinnost spole¢nosti: stavebnictvi
Sidlo spoleénosti: Charkov, Ukrajina
1CO: 01387254
Datum vzniku: 26. ledna 1995
Akcionafi: 18% podil vlastni spole¢nost Arca Investments, a. s., Se sidlem Plynarenska 7/A, 821

09 Bratislava, Slovenska republika, 11% podil vlastni spole¢nost Arca Capital
Bohemia, a. s., se sidlem Ovocny trh 8, 117 19 Praha 1, CR

Predmét podnikani: stavebni a projektova ¢innost
Zékladni jméni: 4124 tis. UAH
Tabulka ¢ 21: Zdkladni financni informace o spolecnosti Charkivmetrobud (v tis. UAH).
31. prosinec 2009 31. prosinec 2008
Aktiva celkem 22223 29 487
Vlastni jméni 860 7207
Bankovni avéry a vypomoci 2675 2672
Cisty zisk -5598 -9574
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Arca Rielti

Cinnost spole¢nosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Datum vzniku:
Akcionafi:

Piedmét podnikani:
Zékladni jméni:
Tabulka ¢. 22:

Spoleénost

Logocentr Brovari
Seven springs
Logopark YUH
MITNICA

Tabulka ¢ 23:

Aktiva celkem

Vlastni jméni

Bankovni Gvéry a vypomoci
Cisty zisk

Arca Capital Ukraine

Cinnost spole¢nosti:
Sidlo spolec¢nosti:
1CO:

Datum vzniku:
Akcionafi:

Predmét podnikani:

Zakladni jméni:
Tabulka ¢. 24:

Spole¢nost

Logocentr Brovari
Seven springs
Logopark YUH
MITNICA

Tabulka ¢. 25:

Aktiva celkem

Vlastni jméni

Bankovni tvéry a vypomoci
Cisty zisk

nemovitosti
Ukrajina
34601233
19. zaii 2006

100% podil vlastni spolecnost Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A,

821 09 Bratislava, Slovenska republika
realitni ¢innost
250 tis. UAH

Majetkové ucasti Arca Riellti.

Datum vzniku Majetkova udast

Oblast piisobeni

17. fijna 2006 99 %
24. zari 2007 99 %
24. listopadu 2006 99 %
20. listopadu 2007 99 %

nemovitosti, logisticky park, Ukrajina
nemovitosti, rezidence, Ukrajina
nemovitosti, logisticky park, Ukrajina
nemovitosti, logistické centrum, Ukrajina

31. prosinec 2009 31. prosinec 2008

107 232 107 946
- 72 964 - 64 283
0 0

- 8681 -61900

Zdkladni financni informace o spolecnosti Arca Rielti (v tis. UAH).

manazerska servisni spolecnost orientovand na trh na Ukrajiné

Ukrajina
34933936
26. tinora 2007

100% podil vlastni spole¢nost Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A,

821 09 Bratislava, Slovenska republika

¢innost podnikatelskych, finan¢nich, organizacnich a ekonomickych poradct, sluzby
v oblasti administrativni spravy a organizaéni sluzby hospodatské povahy pro
pravnické a fyzické osoby, reklamni c¢innost a marketing, prondjem a pijcovna,
sprava a udrzba nemovitosti, zprostiedkovani obchodu, realitni ¢innost, maloobchod,

velkoobchod.
2 525 tis. UAH

Majetkové ucasti Arca Capital Ukraine.

Datum vzniku Majetkova ucast

Oblast pisobeni

17. fijna 2006 1%
24. za¥{ 2007 1%
24. listopadu 2006 1%
20. listopadu 2007 1%

nemovitosti, logisticky park, Ukrajina
nemovitosti, rezidence, Ukrajina
nemovitosti, logisticky park, Ukrajina
nemovitosti, logistické centrum, Ukrajina

31. prosinec 2009 31. prosinec 2008

1580 2834
-4705 -2416
0 0
-2289 -4 150
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ARCA CAPITAL Ltd.

Cinnost spole¢nosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Datum vzniku:
Akcionafi:

Piedmét podnikani:

Zakladni jméni:

investiéni spole¢nost se zaméfenim na dlouhodobé cenné papiry a podily

4th Floor, Tentender Street, Hanover Square 3, Londyn W1S 1TD, Velka Britanie
4757444

8. kvétna 2003

99% podil vlastni spole¢nost Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821
09 Bratislava, Slovenska republika, 1 % Ing. Pavol Krapa

¢innost podnikatelskych, finanénich, organiza¢nich a ekonomickych poradct v oblasti
administrativni spravy a organizacni sluzby hospodaiské povahy, reklamni Cinnost
a marketing, prondjem, zprostiedkovani obchodu, realitni ¢innost.

100 000 GBP

Tabulka ¢. 26: Majetkové ucasti ARCA CAPITAL Ltd.

Spoleénost

COLLY, s.r.o.

CheZaRa

Datum vzniku Majetkova uéast Oblast piisobeni
12. fijna 1999 100 % private equity, 18% podil ve spole¢nosti
Ceskomoravska investi¢ni a. s., CR

14. inora 1967 22% private equity, Ukrajina

Tabulka ¢. 27:  Zakladni financni informace o spolecnosti ARCA CAPITAL Ltd. (v GBP)®.

31. prosinec 2008 31. prosinec 2007
Aktiva celkem 23673633 17 708 864
Vlastni jméni - 3064 707 -1163 348
Bankovni Gvéry a vypomoci 0 0
Cisty zisk -1901 359 - 920 408
Poznamka:
1) Spole¢nost Arca Capital Ltd. ma povinnost sestavit uéetni zavérku za rok 2009 do konce roku 2010, z tohoto

diavodu nema Kk datu vyhotoveni Prospektu k dispozici finanéni informace za rok 2009.

LIGHTPARK, s.r.o.

Cinnost spole¢nosti:
Sidlo spole¢nosti:
I1CO:

Datum vzniku:
Akcionati:

Predmét podnikani:

Zéakladni jméni:

nemovitosti, pronajem nemovitosti

Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava

36 736 198

8. tinora 2007

67% podil vlastni spole¢nost Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821
09 Bratislava, Slovenska republika, 33% podil vlastni spole¢nost Arca Capital CEE,
uzavieny investicni fond, a. s., se sidlem Ovocny trh 8, 117 19 Praha 1, Ceska
republika

nakup zbozi za ucelem jeho prodeje koneénému spotiebiteli (maloobchod), nakup
zbozi za Ucelem jeho prodeje jinym provozovatelim zivnosti (velkoobchod)
Vv rozsahu volné Zivnosti, reklamni a propagacni ¢innost, poradenska a konzulta¢ni
¢innost v oblasti obchodu, sluzeb a reklamy v rozsahu volné Zivnosti, pronajem
nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor s poskytovanim jinych nez zékladnich
sluzeb spojenych s pronajmem, priuzkum trhu, Cistici a uklizeci prace, vedeni
Ucetnictvi, c¢innost ucetnich poradcti, zadavatelské sluzby spojené se spravou
bytového a nebytového fondu, provoz gardzi nebo odstavnych ploch pro motorova
vozidla, které slouzi k umisténi nejméné péti vozidel patficich jinym osobam nez
majiteli nebo ndjemci nemovitosti.

33194 EUR, splacené v pIné vysi
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Tabulka ¢ 28: Zdkladni financni informace o spolecnosti LIGHTPARK, s.r.o. (v EUR).

Aktiva celkem
Vlastni jméni

Bankovni uvéry a vypomoci

Cisty zisk

31. prosinec 2009 31. prosinec 2008
5226 532 5300 221
- 963 008 - 582 876
2711611 2951 204
- 380 130 - 498 218

ARCA CAPITAL (CYPRUS) LIMITED

Cinnost spole¢nosti:
Sidlo spolecnosti:
1CO:

Datum vzniku:
Akcionafi:

Predmét podnikani:

Zékladni jméni:

investiéni spole¢nost se zaméfenim na dlouhodobé cenné papiry a podily

Kypr

HE 161843

13. gervna 2006

99% podil vlastni spole¢nost Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821
09 Bratislava, Slovenska republika, 1% Ing. Pavol Kripa

¢innost podnikatelskych, finanénich, organiza¢nich a ekonomickych poradct v oblasti
administrativni spravy a organizacni sluzby hospodaiské povahy, reklamni ¢innost
a marketing, pronajem, zprostfedkovani obchodu, realitni ¢innost.

1000 CYP

Tabulka ¢ 29: Zékladni finanéni informace o spolecnosti ARCA CAPITAL (CYPRUS) LIMITED (v EUR)®,

31. prosinec 2008 31. prosinec 2007
Aktiva celkem 9018 384 8 959 165
Vlastni jméni 4577 975 8023 316
Bankovni tvéry a vypomoci 0 0
Cisty zisk 1004 860 813 648
Poznamka:
1) Spole¢nost ARCA CAPITAL (CYPRUS) LIMITED ma povinnost sestavit ucetni zavérku za rok 2009 do konce

roku 2010, z tohoto divodu nema k datu vyhotoveni Prospektu k dispozici finanéni informace za rok 2009.

GEODEZIA Bratislava a. s.

Cinnost spole¢nosti:
Sidlo spole¢nosti:
I1CO:

Datum vzniku:
Akcionafi:

Pfedmét podnikani:

Zakladni jméni:

geodeticka a projekéni ¢innost

Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava

31321 704

1. kvétna 1992

92% podil vlastni spolec¢nost Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821
09 Bratislava, Slovenska republika, 8% minoritni akcionafi

nakup a vykonavani kartografickych praci, poradenska a konzulta¢ni ¢innost v oboru
geodézie a kartografie, pronidjem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor
S poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s prondjmem, provoz garazi
nebo odstavnych ploch pro motorova vozidla, kterd slouzi k umisténi nejméné péti
vozidel patficich jinym osobam nez majiteli nebo najemci nemovitosti, poskytovani
sluzeb spojenych se spravou bytového a nebytového fondu, zprostiedkovani koupé,
prodeje a prondjmu nemovitosti, ubytovaci sluzby v rozsahu volné zivnosti,
ubytovaci sluzby v ubytovacich =zafizenich s provozem pohostinskych cinnosti
V téchto zafizenich a v chatové osadé tfidy 3, v kempech tiidy 3 a 4, pohostinska
¢innost, marketing a konzulta¢ni ¢innosti v oblasti marketingu, reklamni, inzertni
a propagacni Cinnost, marketing a konzultaéni c¢innosti v oblasti marketingu,
reklamni, inzertni a propagacni ¢innost v rozsahu volné Zivnosti, organizovani kurzt,
Skoleni a seminaft, poradenskd a konzulta¢ni ¢innost v oblasti obchodu v rozsahu
volné zivnosti, zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb a vyroby,
nakup a prodej zbozi.

717 286 EUR, splacené v pIné vysi
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Tabulka ¢ 30: Majetkové vicasti GEODEZIA Bratislava a. s.

Spole¢nost

GB IMMO, a. s.

Datum vzniku Majetkova ucast Oblast ptisobeni

19. srpna 2006 100 % nemovitosti, SR

Tabulka ¢. 31: Zékladni financni informace o spolecnosti GEODEZIA Bratislava a. s. (v EUR).

Aktiva celkem
Vlastni jméni

Bankovni Gvéry a vypomoci

Cisty zisk

ECAR Group, a. s.

Cinnost spole¢nosti:

Sidlo spoleé¢nosti:
ICO:

Datum vzniku:
Akcionafi:

Pfedmét podnikani:

Zakladni jméni:

31. prosinec 2009 31. prosinec 2008
2300 198 1975694
1157 327 1369 014
105 415 174 862
158 548 0
nemovitosti
Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava
36 816 809

10. srpna 2007

50% podil vlastni spole¢nost Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821
09 Bratislava, Slovenska republika, 50% Ing. Pavol Krapa

nakup zbozi za ucelem jeho prodeje koneénému spotiebiteli (maloobchod), nakup
zbozi za ucelem jeho prodeje jinym provozovatelim zivnosti (velkoobchod),
zprostifedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzeb a vyroby v rozsahu volné
zivnosti, reklamni a propagaéni ¢innost, poradenska a konzultaéni ¢innost v oblasti
obchodu, sluzeb a reklamy v rozsahu volné Zivnosti, pronajem nemovitosti, bytovych
a nebytovych prostor s poskytovanim jinych nez zékladnich sluzeb spojenych
S prondjmem, marketingova ¢innost a prizkum trhu, ¢istici a uklizeci prace, vedeni
ucetnictvi, ¢innost ucéetnich poradct, zadavatelské sluzby spojené se spravou
bytového a nebytového fondu, provoz garazi nebo odstavnych ploch pro motorova
vozidla, ktera slouzi k umisténi nejméné péti vozidel patficich jinym osobam nez
majiteli nebo najemci nemovitosti, zadavatelské sluzby spojené se spravou bytového
a nebytového fondu.

33 200 EUR, splacené v plné vysi

Tabulka ¢. 32: Zdkladni financni informace o spolecnosti ECAR Group, a. s. (v EUR).

Aktiva celkem
Vlastni jméni

Bankovni Gvéry a vypomoci

Cisty zisk

31. prosinec 2009 31. prosinec 2008
28 907 29998

26 742 28938

0 0

-2196 -5875

Spolecnosti nejsou krome vysSe uvedenych znamy zadné jiné vyznamné majetkové vazby mezi
jednotlivymi spole¢nostmi patiicimi do skupiny Arca Capital. Struktura akciondiG spolecnosti Arca Capital
Slovakia, a. s. je uvedena v ¢asti tohoto Prospektu ,,Udaje o Emitentovi — Akcionatr Spolecnosti®.
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Projekty Skupiny

Skupina si po dobu svého pusobeni vybudovala renomé dynamického a inovativniho subjektu, ktery
respektuje a dodrzuje investi¢ni a etické principy v podnikani. V ramci jednotlivych investinich projekth
Skupina realizuje tzv. hand-on pfistup zaméfeny na dosaZeni pozadované navratnosti investice, to umoziiuje
maximalni flexibilitu a individualni pfistup k riznym investicnim pfilezitostem.

Private Equity projekty

Skupina se na trhu profiluje zejména v oblasti Private Equity se zaméfenim na venture kapital, mezaninové
financovani, restrukturalizaci, resp. jiné formy investic. Vzhledem k objemu investovaného kapitalu a velikosti
firem jsou nejcastéj$imi partnery Skupiny spolecnosti z oblasti malého a stiedniho podnikani. V fijnu 2005 se
¢len Skupiny spole¢nost Arca Capital Bohemia, a. s. stala pfidruzenym ¢lenem Ceské venture kapitdlové
asociace (CVCA), coz koresponduje s dlouhodobou strategii Skupiny stat se silnym regionalnim investorem

v oblasti Private Equity.

Tabulka ¢ 33:

Probihajici

BRNO INN, a. s.
GEODEZIA Bratislava
a.s.
Charkovmetrostroy

Natura Food Additives,
a.s.

ONDRASOVKA a. s.

The Easy Company, s.r.0.

Nadiya
CheZaRa

Ukondené
AQUA GROUP s.r.0.
BIO — SKIN, a. s.

CZECH PRECISION
FORGE a. s.

Jihomoravské dievaiské
zavody Brno

GiTY, a.s.

GOLD PRALINES s.r.0.
KASA.cz s.r.o.
MARYLA BALIRNY
a.s.

Nikolajevska méstska
mlékarna

Slévarna litiny Brno s.r.o.

Kupele Trencianske
Teplice, a. s.

Union Leasing, a. s.

VCE - transformatory,
S.I.0.

Zentiva, a. S.
Natura, a. s.

MORAVIA ENERGO,
a.s.

Private Equity projekty Spolecnosti a Skupiny.

Vyse Realizovany Typ investice (Piedpokla- Podil Nositel projektu
investice vynos v mil. dané)
v mil. EUR ukonéeni
EUR projektu
2,12 - aktivni minorita 2010 26,40 % BRNO INN, a. s.
GEODEZIA Bratislava
2,13 - venture capital 2012 93,41 % a.s.
1,26 - restrukturalizace 2011 38 % Charkivmetrobud
Natura Food
2,54 - venture capital 2011 100 % Additives, a. s.
13,03 - venture capital 2011 100 % ONDRASOVKA a.s.
The Easy Company,
0,25 - venture capital 2010 67 % S.r.0.
0,32 - venture capital 2010 75 % Nadiya
411 - restrukturalizace 2010 56 % ARCA CAPITAL Ltd.
2,52 2,52 venture capital 2009 67 % AQUA GROUP s.r.0.
0,48 N/A venture capital 2010 49 % BIO - SKIN, a. s.
4,74 7,05 restrukturalizace 2007 33% partner
2,52 5,62 restrukturalizace 2007 81 % COLLY, s.r.o.
4,98 N/A venture capital 2009 40 % GiTY, a.s.
GOLD PRALINES
0,47 0,47 venture capital 2009 80 % S.r.0.
2,41 6,08 venture capital 2009 60 % KASA.cz s.r.0.
MARYLA BALIRNY
9,18 11,78 venture capital 2009 100 % a.s.
0,82 1,29 aktivni minorita 2009 16 % Eskonta 1K
Slévarna litiny Brno
1,58 2,01 restrukturalizace 2007 100 % S.I.0.
16,03 17,50 restrukturalizace 2007 69 % DEOTIS, s.r.o.
8,96 12,30 restrukturalizace 2007 100 % Union Leasing, a. s.
VCE - transformétory,
2,51 3,58 venture capital 2008 50 % S.r.0.
5,64 N/A aktivni minorita 2007 4% Arca Investments, a. s.
1,54 2,89 venture capital 2010 100 % Natura, a. s.
MORAVIA
4,20 N/A aktivni minorita 2008 31% ENERGO, a. s
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Probihajici Private Equity projekty

BRNO INN, a. s. — Hotel Holiday Inn Brno. Nakup minoritniho podilu ve spole¢nosti BRNO INN, a. s. (dale
t¢z ,BRNO INN“) v Ceské republice od Ceské konsolidaéni agentury za t¢elem vstupu do vyznamného
&eského hotelu Hotel Holiday Inn Brno, s moznosti ziskani majoritniho podilu v této spole¢nosti a nasledného
vyhledani zahraniénich zajemcti na jeho odkoupeni. Hotel Holiday Inn Brno je luxusni pétihvézdi¢kovy hotel,
ktery poskytuje svym klientim ubytovaci a kongresové sluzby na vysoké urovni. Hotel nabizi ubytovani v 201
luxusnich pokojich a kongresovou halu pro 600 osob. Provoz zah4jil pfed vice nez deseti lety a byl prvnim
zastupcem znamé svétové sité hoteldt Holiday Inn v Ceské republice.

GEODEZIA Bratislava, a. s. Skupina ziskala vroce 2006 42% podil ve spole¢nosti GEODEZIA
Bratislava, a. s., se sidlem Peknad cesta 15, Bratislava (dile téz ,,GEODEZIA®). Piedmétem &innosti
GGEODEZIE je uceleny soubor &innosti a poradenskych sluzeb zahrnujici praci v katastru nemovitosti,
mapovani, tvorbu informacnich systémti o tizemi a inZzenyrskou geodézii. Na uzemi zapadniho Slovenska ma
GEODEZIA celkem 14 pobodek rozmisténych v bratislavském, trnavském, nitranském a trenéinském kraji.
Zatatkem roku 2008 Skupina svtij podil zvysila na 93,41 %, tim splnila svijj cil ziskat v GEODEZII majoritni
podil. Strategickym zamérem Skupiny je restrukturalizace spole¢nosti, posileni jejiho postaveni na trhu, zlepSeni
pristupu k zakaznikim a mozny odprodej strategickému investorovi.

Charkovmetrostroj. V roce 2006 Skupina ziskala 33% podil ve stavebni spole¢nosti Charkovmetrostroj
v Charkoveé na Ukrajiné s cilem jeji restrukturalizace a konsolidace co nejvétsiho baliku akcii spoleénosti za
ucelem jejiho prodeje strategickému investorovi nebo participace na podnikani prosttednictvim vykonu
akcionafskych prav. Skupina zvysila postupné sviij podil ve spolenosti Charkovmetrostroj na 38 % ama
bloka¢ni minoritu. V bfeznu 2010 Skupina podepsala dohodu o spoleéném rozvoji spole¢nosti
Charkovmetrostroj s ukrajinskou spole¢nosti JuZspecstroj, ktera vlastni ve spolecnosti Charkovmetrostroj
majoritni podil 50 % plus jednu akcii. Spole¢nost Juzspecstroj je jednou z nejvétsich ukrajinskych spoleénosti,
ktera pusobi v oblasti stavebnictvi od roku 1962. Nejvyznamnéj§im projektem spoleCnosti Juzspecstroj byla
vystavba systému objektli hlavniho pfitokového kanalu z kanalu Dneper-Donbas do mésta Charkov. Vystavba
pitné vody do odlehlych vzdalenosti, ktery byl postaven na Ukrajiné. Dohodou o spolupraci se spoji private
equity zkuSenosti Skupiny se stavebnickym know-how spole¢nosti JuZspecstroj. Propojenim téchto dvou
subjektd vznikne silnd korporace majoritnich akcionai, kterd umozni Charkovmetrostroji ziskat kromé
vystavby charkovského metra nové kontrakty, umozni rozvijet profilovou vyrobu, vytvofit dal§i pracovni mista
a etablovat se na novych trzich.

Natura FOOD Additives, a. s. Skupina koupila prostfednictvim své dcefiné spoleénosti Arca Capital Bohemia,
a. s. holdingovou spole¢nost Natura v bieznu roku 2008 s cilem uskuteénit nakladovou, finanéni a organizaéni
restrukturalizaci podniku. Po organizaéni restrukturalizaci, ktera probéhla v roce 2009, vznikly dvé vyrobni a
obchodné oddélené spolecnosti Natura, a. s. a Natura Food Additives, a. s. Skupina prodala 100 % podil v
Natura, a. S. spolecnosti patfici do skupiny Europasta N.V. Skupina si ponechala svij 100 % podil
ve spolecnosti Natura Food Aditiveves, a. s, ktera se zaméfuje na vyvoj, vyrobu a prodej smési zlepsujicich
vlastnosti vyrobkli v masném, mlékarenském a pekaiském primyslu na B2B bazi, scilem dale rozvijet
spolecnost.

ONDRASOVKA a. s. Skupina koupila v roce 2007 prostfednictvim své spoleénosti LYOR a. s. 100% podil
ve spoleénosti MARILA BALIRNY a. s. v Ceské republice orientované na prazeni a baleni kavy, pekafstvi,
cukrafstvi, baleni potravinarskych vyrobkll a vyrobu napojt. Akvizice majoritniho podilu ve spolecnosti se
uskute¢nila scilem castecné restrukturalizace a rozdéleni jednotlivych vyrobnich divizi na samostatné
podnikatelské jednotky. V tmoru roku 2009 Skupina odprodala &ast spole¢nosti MARILA BALIRNY a. s., ktera
se zabyvala prazenim a balenim kavy, pekatstvim, cukrafstvim a balenim potravinafskych vyrobki, a ponechala
si Gast orientovanou na vyrobu napoji. V bieznu roku 2009 se spole¢nost MARILA BALIRNY a. s.
prejmenovala na ONDRASOVKA a. s., ktera se vénuje vyrobé a prodeji piirodni mineralni vody Ondraovka a
1é¢ivé mineralni vody distribuované pod znatkou Saratica. Spole¢nost ONDRASOVKA a. s. se také aktivné
podili na podpofe zdravého zivotniho stylu. Je generalnim partnerem ceské fotbalové soutéze znamé pod
nazvem Pohar Ceskomoravského fotbalového svazu, ktery od &ervence 2009 nese nazev Ondrasovka Cup.
Tento pohar se poprvé hral v sezoné 1993/1994. Jeho vitéz se kvalifikuje do Evropské ligy UEFA.

The Easy Company, s.r.o. Skupina spoleéné s tymem ¢eskych veterani v oblasti vyvoje pocitacovych her
zalozila v roce 2006 nové vyvojové studio, spoleénost The Easy Company, s.r.o. (dale ,,Easy Company*),
v které ma 67% podil. Jadro tymu tvofi ¢lenové, ktefi v minulosti zastavali vedouci pozice v Illusion Softworks,
kde se podileli na vyvoji nejznamg;jsich Eeskych pocitacovych her jako Hidden & Dangerous 1 a 2 a MAFIA.

64



Zakladnim predpokladem tvorby kvalitnich hernich tituld s vyuzitim novych technologii jsou zejména
zkuSenosti a $iroké know-how. Studio se profiluje jako tzky tym specialisti na bazi lean production, to
znamena, Ze herni tituly jsou vytvafené malym podtem vyvojart s vyuZitim outsourcingu. Easy Company
vstoupila na trh debutovym hernim titulem s nazvem MOTORM4X. Jedna se o hru, ktera je netradi¢nim
simulatorem off-road zavodi a umoziiuje hraéi vychutnat si jizdu po rozsahlych terénech a objevovat stale nova
zakouti, pticemz hra¢ ma k dispozici nékolik SUV a off-road automobild. Z uvedeného titulu bylo k datu
vyhotoveni Prospektu prodano vice nez 66 tisic kusti. V soucasnosti vyvojovy tym vytvaii hry, které se stahuji
pfimo pies internet a jsou zaméfené na $irSi hradské spektrum, jako napf. Grandpa’s Candy Factory a The
Mirror Mysteries. Skupina planuje vystup z projektu formou odprodeje podilu.

Nadiya. Skupina ziskala majoritni podil akcii pojistovny Nad&je se sidlem v Charkové na Ukrajiné (vice nez
75 %) s cilem rozvoje podnikani prostiednictvim uvedeni novych pojistnych produktd na trh formou investice
Venture Capital — Expansion Capital.

CheZaRa. V lednu roku 2008 ziskala Skupina spolu se svymi investiénimi partnery majoritni podil v ukrajinské
spolecnosti CheZaRa, ktera se prioritné zaméfuje na vyrobu komunikacnich a zabezpelovacich systému
V kosmickém a civilnim sektoru. Spole¢nost vznikla vroce 1967 jako statni podnik, ktery byl ptvodné
projektovany pro potfeby kosmického vyzkumu a dlouhé roky byl zatazeny do raketové-kosmického komplexu
byvalého SSSR. Po rozpadu Sovétského svazu a jeho trhi, jakoz i z divodu konverze vojenské vyroby doslo
v roce 1994 k transformaci podniku. O dva roky pozdé&ji prosla spolenost ¢aste¢nou restrukturalizaci. Vzniklo
12 dcefingych podnikd a divizi, které se =zabyvaji specifickym typem vyroby nebo poskytovanim
vnitropodnikovych sluzeb. Strategickym zamérem Skupiny je nakladova a strategickd restrukturalizace

rrrrr

sektor.

Ukoncené Private Equity projekty

AQUA GROUP s.r.0. Arca Capital Slovakia, a. s. v roce 2005 koupila 50% podil na zakladnim jméni vyrobce
mineralnich vod AQUA GROUP s.r.o. (dale ,,AQUA GROUP®) v Mastinci pri Poltari na stfednim Slovensku.
Navysenim zakladniho jméni podil v této spolecnosti vzrostl na 67 %. Skupina se zaméfila na rozvoj existujici
spolecnosti AQUA GROUP, rozsifeni jeji produkce a nasledny prodej vyrobktl v rdmei slovenské a zahrani¢ni
sit€. V ramci projektu byla AQUA GROUP poskytnuta kapitalova podpora, zaméfena na jeji CasteCnou
restrukturalizaci a zvySeni finanéni sily, zahrnujici splaceni historickych zavazki spolecnosti, vybudovani
moderni technologické linky, vybudovani logistického centra, financovani Gvodnich poplatkl pii vstupu do
obchodnich fetézcd, financovani uvadéjici reklamy, poskytnuti pieklenovaciho financovani pohledavek
z obchodniho styku (faktoring). Skupina odprodala svij podil v AQUA GROUP v roce 2009 a svou snahu
v iiseku napoji orientuje na spoleénost ONDRASOVKA a. s., ktera kapacitné prevysuje moznosti AQUA
GROUP a svoji lokalizaci umoznuje prinik nejen na slovensky, ale i na polsky trh.

BIO — SKIN, a. s. Spole¢nost BIO-SKIN, a. s. vznikla za¢atkem roku 2007 spojenim védeckych odbornikil,
klicovych zaméstnanct spole¢nosti GEL-MED International (know-how) a spole¢nosti Arca Capital Bohemia,
a. s. (kapital). Jejim hlavnim cilem bylo dokonéit zavedeni technologie vyroby produktu Xe-Derma®, ziskani
potiebnych certifikatt a spusténi marketingové a prodejni aktivity spojené s timto produktem. V priubéhu roku
2008 byl vyrobek Xe-Derma® tusp&iné uveden na trh v Ceské republice. Projekt byl ukonéen v roce 2009
odprodanim partnerim a v soucasnosti spolecnost BIO-SKIN, a. s. vlastni vyhradné tym lidi, ktefi se podileli na
vyvoji produktu Xe-Derma®.

CZECH PRECISION FORGE a. s. V dubnu roku 2003 odkoupila spolecnost CZECH PRECISION
FORGE, a. s., patfici do Skupiny (dale ,,CPF*), ¢ast koncernu SKODA Plzen, kterd se zabyvala vyrobou
kovovych odlitkd, jako jsou hiidele, napravy, nakladni automobily, ozubena kola, a jinych produktd. Probéhla
nasledna restrukturalizace vyrobnich zakazek, technického zafizeni, energetickych zdroji (pouzivani stlaceného
vzduchu namisto pary) a financéni ozdraveni ve spolupraci s mezinarodnim manazerskym tymem. Skupina
oc¢ekavala ukonéeni projektu nejpozdgji v roce 2008 prostiednictvim MBO (management buy-out) a uplatnénim
opce manazerskym tymem. Odkoupeni prostiednictvim MBO se realizovalo postupné, v roce 2004 management
odkoupil 34 %, na konci roku 2005 bylo odkoupeno dalSich 32 % a cela transakce MBO byla zavrena
Vv prosinci roku 2007, kdy Skupina prodala sviij stavajici tietinovy podil, ¢imz dovrsila svlij pétilety investic¢ni
projekt, béhem néhoz se podatilo CPF restrukturalizovat a zvysit trzby na téméf trojnasobek.

Jihomoravské dievai'ské zdvody Brno. Skupina v roce 2003 ziskala 81% podil ve spoleénosti Jihomoravské
dievaiské zdvody Brno, Ceska republika, piisobici v dfevozpracujicim primyslu. Uvedena spoleénost prosla
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finan¢ni restrukturalizaci, restrukturalizaci portfolia odbératelti a naslednou stabilizaci. Projekt byl ukoncen
v roce 2006 odprodejem jednotlivych divizi strategickym investorim z oblasti dievaiského pramyslu.

GIiTY, a. s. Skupina prostiednictvim spole¢nosti Arca Capital Bohemia, a. s. vstoupila do spole¢nosti GiTy, a. s.
(dale téz ,,GiTY*) v Ceské republice a navysila jeji zakladni kapital. GiTY piisobi v oblasti telekomunikaci a jeji
strategii je poskytovani kvalitnich sluzeb v oblasti komunika¢ni infrastruktury, telekomunikaci, budovani
datovych siti mobilnich operatort a technologii budov. GiTY zaji§tuje Sirokou $kalu sluzeb kombinaci pozemni,
bezdratové a satelitni technologie na uzemi Ceské republiky, Slovenska a Bulharska. Cilem projektu byl také
prizkum novych trhli a expanze na né, udrzeni soucasné tirovné sluzeb a posileni vyvoje a vyzkumu. To mélo
prinést nové produkty a sluzby v oblasti telekomunikaci a datovych sluzeb. Projekt byl ukonéen v roce 2009
odkoupenim podilu spole¢nosti Arca Capital Bohemia, a. s. spole¢nosti JVS GROUP CZ, a. s.

GOLD PRALINES s.r.o. V roce 2007 Skupina koupila 80% podil ve spole¢nosti GOLD PRALINES s.r.0.,
ktera provozovala dvé prodejny belgickych pralinek v Praze. Prodejny nabizely Siroky sortiment pralinek
z pravé belgické okolady. Cilem projektu bylo zvysit pocet prodejnich linek v Ceské republice a rozsifit
pusobeni do dalsich evropskych zemi, zkvalitnéni sluzeb pro velké odbératele, ktefi objednavaji darkova baleni
pralinek na rizné spoleCenské akce a udalosti, ale také zprostiedkovani informaci o spole¢nosti a nabidka
pralinek ptes internet. Projekt byl ukonéen v roce 2009 prodejem podild spole¢nikovi.

KASA.cz s.r.0. Skupina vstoupila do spole¢nosti KASA.cz s.r.0. (dale téz ,,KASA*) v fijnu 2007 nakupem 30 %
podilu, ktery zahy v dubnu 2008 navysila o dalsich 30 % s cilem financovat rozvoj spole¢nosti v ramci stiedni
a vychodni Evropy, upevnit postaveni na trzich, na kterych uz plsobi, a posilit pozici na novych trzich.
Spole¢nym planem Skupiny a KASY bylo vytvofeni silného internetového obchodnika divéryhodného pro
zakazniky i dodavatele. V prosinci 2008 ¢esky antimonopolni tfad schvalil spojeni dvou internetovych obchodt
KASA a spole¢nosti Obchodni diim.cz. Cilem transakce bylo propojeni logistického zdzemi, to se mélo ptiznive
projevit v rychlosti vyfizovani objednavek zakaznikti a pfinést jim ucelenou a kvalitni pééi vychazejici
z dlouhodobych zkuSenosti obou obchodd. Vytvofeni tohoto strategického holdingu bylo spojené také
s odchodem Skupiny z projektu. Skupina piedala svij podil strategickému investorovi. PoZadovany vynos
z projektu tak byl dosazen dfive, nez se ptivodné predpokladalo.

MARILA BALIRNY a. s. Skupina koupila v roce 2007 prostiednictvim své spole¢nosti LYOR a. s. 100% podil
v &eské spole¢nosti MARILA BALIRNY a. s. pasobici v oblasti potravinatstvi od roku 1998. V tnoru roku
2009 Skupina odprodala ¢ast spolecnosti, kterd se zabyvala prazenim a balenim kavy, pekafstvim, cukrafstvim a
balenim potravinafskych vyrobkll polské spolecnosti MOKATE Sp. z 0. 0., se sidlem ul. Strazacka 48, 44-240
Zory, Pol'sko. Poté byla spole¢nost MARILA BALIRNY a. s. piejmenovand na ONDRASOVKA a. s. (viz
projekt ONDRASOVKA a. s.).

Nikolajevska méstska mlékdrna. Skupina ziskala 16% podil ve spole¢nosti Nikolajevska méstska mlékarna v
lokalit¢ Nikolajev na Ukrajin¢ za icelem spoluti¢asti v podnikani nejvétsiho ukrajinského vyrobce mléénych
produktti prostiednictvim aktivni minority, pfipadné odprodeje predmétného podilu strategickému investorovi.
Nikolajevska meéstska mlékarna je zavod patiici spole¢nosti Lactalis Ukrajina, ktera je jednim z nejvét$im
producenttt mlécnych vyrobkt na Ukrajin€. Spolecnost je soucasti francouzské skupiny Lactalis, ktera ma vice
nez padesatiletou tradici ve vyrobé mlécnych vyrobku. Jeji produkty se distribuuji do vice nez 123 zemi svéta.
Projekt byl v roce 2009 ukonéen odprodejem podili.

Slévdrna litiny Brno, s.r.o. Skupina v roce 2005 Koupila na zaklad€ vitézstvi ve vybérovém fizeni v ramci
konkurzu spole¢nosti Slévarna Zetor, a. s. ¢ast podniku. Cilem projektu byla restrukturalizace predmétné
spole¢nosti, majetkové vypofadani v ramci aredlu spole¢nosti Zetor a. s., likvidace ekologickych zatézi
a zajisténi provoznich zdroji pro chod slévarny. Ukonceni projektu v roce 2006 bylo realizovano vyhledanim
strategického investora a zprostiedkovanim prodeje spolecnosti.

Kupele Trenlianske Teplice, a. s. Skupina ziskala v roce 2006 majoritni podil 69 % ve spolec¢nosti Kupele
Trencianske Teplice, a. s. (do 2. srpna 2007 Slovenské liecebné kupele, a. s.) za ucelem zasadni
restrukturalizace, nastaveni systémového fizeni a procest, zaméstnani nového manazerského tymu a realizace
investic se zamérem zvyseni a rozsifeni standardu poskytovanych sluzeb. V prubéhu roku 2007 byla spolecnost
odprodana strategickému investorovi.

Union Leasing, a. s. Skupina ziskala v roce 2005 podil 100 % ve spole¢nosti Union Leasing, a. s., se sidlem
v Ostravé, Ceska republika, za G¢elem finanéni restrukturalizace a restrukturalizace portfolia leasingovych
klientd. Projekt byl ukon¢en vroce 2007 odprodejem jednotlivych €asti leasingového kmene strategickym
investorim z oblasti finan¢nich sluzeb.
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VCE - transformdtory, s.r.o. Skupina na zakladé vybérového fizeni ziskala od VCE, a. s. (¢lena skupiny CEZ)
50% podil ve spoleénosti VCE — transformétory, s.r.o. (po slou¢eni se spole¢nosti ASATOMA a. s. od 23. #ijna
2008 VCE — transformatory, a. s., od 25. listopadu 2008 TRAFO CZ, a. s.), se sidlem v Hradci Kralové, Ceska
republika, ptsobici v oblasti energetiky. Spoleénost VCE — transformatory, s.r.o. je jedinym vyrobcem
distribu¢nich transformatorti v Ceské republice. Vedle vyroby novych transformatori se spole¢nost zabyvé také
jejich repasovanim a likvidaci. Do vyrobniho portfolia pfedmétné spolecnosti patii i spojené transformatory
HDO. Cilem investice bylo zefektivnéni fungovani uvedené spolecnosti, kapitalova restrukturalizace a zvySeni
prodeje pii zachovéani vysoké kvality produkce. V roce 2008 prodala Skupina sviij 50% podil ve spolecnosti
VCE — transformatory, s.r.o., jejim vyluénym vlastnikem se tak stala skupina ECO-INVEST.

Zentiva, a. S. Skupina vyuZila moznost nakupu posledniho 4% baliku akcii spoleénosti Zentiva, a. s., se sidlem
v Hlohovci, za Géelem vyuZiti potencialu jeho budouciho zhodnoceni a nasledného odprodeje. Prodej podilu
realizovala v roce 2007.

Natura, a. s. Skupina prodala 100% podil ve spoleénosti Natura, a. s., ktery koupila v bfeznu roku 2008 s cilem
uskuteénit nakladovou, finan¢ni a organiza¢ni restrukturalizaci podniku. Podil byl pfedan spoleénosti patfici do
skupiny Europasta N. V., nejvétS§imu ceskému vyrobci téstovin. Natura, a. s. je vyznamnou Ceskou
potravinafskou spoleénosti zaméfenou na obchod a distribuci praskovych potravinovych vyrobkd, susené
bramborové kase, bramborovych $krobi pro potravinaiské i nepotravinaiské pouziti.

MORAVIA ENERGO, a. s. Skupina ziskala vfijnu 2007 prostiednictvim spolecnosti Arca Capital
Bohemia, a. s. 31% balik akcii jednoho z nejvyznamnéjsich ceskych obchodniki s elektfinou, spole¢nosti
MORAVIA ENERGO, a. s., se sidlem 739 61 T¥inec, Jetabinova 365. Skupina prodala svij podil v roce 2008
majoritnimu akcionati spole¢nosti MORAVIA ENERGO, a. s. spole¢nosti ENIAS, a. s.

Planované Private Equity projekty

Skupina kromé rozvoje probihajicich projektd neustile monitoruje, analyzuje a vyhodnocuje investiéni
prilezitosti a v budoucnu by se chtéla zamétit kromé jiného také na potravinafsky a energeticky sektor a oblast
IT technologii.

Real Estate projekty

Dalsi oblasti pusobeni Skupiny jsou Real Estate projekty, kde se Skupina zabyva zejména vyuZitim
pozemku, bytovou vystavbou a vystavbou rezidenci, obchodnimi a administrativnimi prostorami, logistikou
alehkym pramyslem. V sektoru Real Estate je Spole¢nost, resp. Skupina pevné etablovanym investorem
a developerem na realitnim trhu ve Slovenské republice a Ceské republice. Firemni portfolio disponuje tspéiné
realizovanymi projekty v oblasti rezidenénich, obchodnich a administrativnich staveb. Zabyva se také projekty v
oblasti logistiky a lehkého prumyslu. Od roku 2006 rozviji své aktivity i na dalSich trzich vychodni Evropy
s drazem hlavné na Ukrajinu.

Tabulka ¢. 34: Real Estate projekty Skupiny.

Vyse Vynos v mil. EUR Sektor realitniho (Pitedpokla- Nositel projektu
investice projektu dané)
v mil. ukonceni
EUR projektu
Probihajici
CRESLING - budovy
Grosslingova, Bratislava 1,10-3,20 - byty 2012 CRESLING, s.r.o.
HUBICE DVORY 1,3-11 - rodinné domy 2013 ROSLYN, s.r.o.
LIGHTPARK, Bratislava obchod,
5,93 - administrativa 2010 LIGHTPARK, s.r.o.
GOTHAL - Liptovska ubytovani,
osada 2,5-35 - rekreacni centrum 2018 YVEX;, s.r.o.
Mega Jarmark Brovary 5,45 - logistika, obchod 2015 Logocentr Brovari
administrativa,
Mytnitsa Park 6,65 - obchod, rezidence 2015 Mitnica
administrativa,
Sedm pramenti 6,95 - obchod, rezidence 2015 Seven springs
sanatorium,
Zelezn4 studnicka 4,25-23,5 - rekreagni centrum 2015 Zelezn4 studnicka, a. s.
Obytna zéna Tkalcovska,
Brno 1,53-35 - byty 2011 B.D. MOZARTKA s.r.0.
Stavebni pozemky, okres
Senec 1,47 - obytné centrum 2012 PIELD Invest, s.r.o.
Pozemky Alzbetin dvor 15 - pozemky 2011 GAINER, s.r.o.
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Logopark Juh, Ukrajina logistika,

3,50 - administrativa 2011 Arka Rielti
Logopark Zapad, logistika,
Ukrajina 1,70 - administrativa 2011 Arka Rielti
Ukonéené
BCT, Bratislava 5,67 14,83 administrativa 2007 partnefi
CRESEUS, a. s. 1,74 2,84 pozemky 2006 Arca Capital Bohemia, a. s.
DEVIN BANKA - byty
ve Zvolenu 0,20 0,49 byty 2006 Arca Capital Slovakia, a. s.
Hydrostav - Vlgie hrdlo 0,40 1,03 administrativa 2007 PERGAMUM, s.r.0.
IFC TRANSPORT,
Bratislava 0,45 0,71 logistika 2004 Arca Capital Slovakia, a. s.
Pozemky Liptovsky
Mikula§ 0,50 0,98 pozemky 2008 Arca Capital Slovakia, a. s.
ZETOR — Budova, Brno 2,58 3,58 byty 2008 FORMINA, s.r.o.
Pozemky Podunajské
Biskupice 1,81 2,52 pozemky 2008 partnefi
Hydrostav, Podunajské
Biskupice 2,88 3,22 ubytovna, logistika 2008 EFESUS, s.r.o.
Pozemky v Hajku u Prahy 0,99 1,31 pozemky 2009 Rodinné domy Héjek, s.r.0.

Probihajici Real Estate projekty

CRESLING. Budovy v Grosslingové ulici v Bratislavé byly odkoupeny za uéelem jejich zhodnoceni, spravy,
pronajmu az do jejich odprodani novym vlastnikim. Komplex projektu Cresling tvoii dva samostatné bytové
domy, jez se nachazeji v tésné blizkosti pfimo v historickém centru Bratislavy. Prvni ¢ast projektu, ktera
zahrnovala prodej byt jednotliveim, byla uspé&$né ukonéena v prvni poloviné roku 2008. V soudasnosti se
realizuje druha faze zaméfena na rekonstrukci doposud neobsazenych bytl. Puvodni bytovy dim, ktery je
V soudasnosti nevyuzivany, se asanuje, ¢imz vznikne lukrativni pozemek v centru mésta pfipraveny k vystavbé
nadstandardniho moderniho bytového domu s podzemnim parkovanim.

HUBICE DVORY. Projekt pfedstavuje vystavbu obytné tvrti skladajici se ze 73 rodinnych domu v lokalité
Hubice. Obec Hubice lezi na tirodné ptidé Zitného ostrova a vyznaduje se dobrou dopravni dostupnosti (25 km
od Bratislavy). Projekt pfindsi vyjimecnou formu uspotadani domi, kde hranice mezi pozemky netvofi umélé
ploty, ale samotné objekty domtl, ¢imz budouci obyvatelé ziskavaji intimitu a soukromi ve vlastnim dvofe.

LIGHTPARK. Vystavba obchodniho domu s designovym nabytkem a interiérovymi dopliiky s nazvem Light
Park zacala v roce 2007, stavba byla ukonc¢ena v roce 2008. Soucasti arealu je i administrativni budova vys$siho
standardu. Light Park se nachdzi v Racianské ulici, v Kastanovém hajku v ¢asti Bratislava — Nové Mesto.
P¥{zemi obchodniho domu tvoii 1100 m? prodejni plochy a stylové restaurace s terasou. Obchodni prostor
druhého nadzemniho patra se rozklada na 1800 m? a tfeti nadzemni patro tvo¥i 1900 m? obchodnich prostor.
Soucasti obchodniho domu je i 1700 m? parkovaci plochy v podzemi, kterd je uréend pro navitdvniky
obchodniho domu Light Park. Na jafe 2009 ziskal tfetinovy podil v obchodnim komplexu fond Arca Capital
CEE, uzavieny investi¢ni fond, a. s.

GOTHAL - Liptovska osada, ubytovaci a sportovni aredl. Jedna se o projekt cestovniho ruchu na rozhrani
Narodnich parkd Nizké Tatry a Velkd Fatra mezi Donovaly a Ruzomberkem. Projekt se sklada ze dvou casti,
z ubytovaci ¢asti — vikendovych domti v podob¢ originalnich dfevénic, ale také jinych nemovitosti s diirazem na
lidovou architekturu, tradi¢ni pfirodni materialy (dfevo, kamen, ov¢i vlna, fytoprodukty) a rucni femeslné
zpracovani. Druhou ¢ast projektu tvoii sportovni areal se zahajenim vystavby v roce 2010, ktery vhodné
dopliiyje aktivity v okoli prekrasné piirody (viz projekt Spolecnosti v ¢asti Prospektu ,,Piehled podnikatelské
¢innosti Emitenta®).

Mega Jarmark Brovary. Projekt Mega Jarmark Brovary (dale ,,MJB®) byl zahajen v roce 2006 a sklada se
z vybudovani nejvétsiho outletu na Ukrajin€ jen 9 km od Kyjeva ve mésté¢ Brovary s dvéma sty tisici obyvatel.
Meésto Kyjev s péti miliony obyvatel pfinese MJIB dalSi potencidlni zakazniky. Prvni faze projektu byla
zamé&fena na nakup pozemkul s celkovou vymérou 26,3 ha od soukromych vlastnikii. Nasledné bude zménén
ucel vyuziti pozemku, zrealizovany prizkumné prace a zpracovana projektovd dokumentace pro vystavbu
nakupniho centra s celkovou pronajimatelnou plochou 244 500 m? a vice nez 3500 parkovacimi misty.
K realizaci projektu dojde v pribéhu druhé etapy a celkové predpokladané naklady by mély dosdhnout ptiblizné
450 miliont EUR. Kavarny, restaurace, wellness a Spa, kasino, obrovské kinosaly ¢i prostorna vystavni hala
budou kromé svétoznamych znacek dal$imi ldkadly pro zabavychtivé navstévniky. Projekt se nachazi
Vv predpftipravné realizacni fazi.

Mytnitsa Park. Projekt Mytnitsa Park zacal v roce 2008. Je situovany 30 km jihozdpadné od hlavniho mésta
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Ukrajiny v pfimém napojeni na dalniéni spojeni Kyjev — Odésa. Projekt predpokladd vybudovani nakupné-
zabavniho centra zaméfeného na rodinu, sport a zabavu. Toto centrum bude doplnéné o sluzby pro firemni
klientelu v podobé hotelu, kongresovych sluzeb, kasina a soucasti komplexu bude i kvalitni rezidenéni bydleni.
Prvni faze projektu byla zaméfena na vykup pozemkt s celkovou vymeérou 34,3 hektaru. Néasledné bude zménén
ucel vyuziti pozemku, zrealizované prizkumné prace a zpracovani projektové dokumentace na vystavbu objektt
centra a krajinnou architekturu s celkovou pronajimatelnou plochou provozu hotelu a kongresovych prostor
0 vyméfe 31 000 m?, obchodniho a zdbavniho centra 0 vyméfe 89 550 m? a rezidenéniho salu o vyméfe
76 400 m? uréenych k prodeji. K realizaci dojde v prib&hu druhé etapy a celkové predpokladané naklady
projektu by mély dosahnout piiblizné 600 milionit EUR. Projekt se nachazi v predpiipravné realizaéni fazi.

Sedm pramenii. Projekt Sedm prament zacal v roce 2007 a je zaméfeny na rezidenéni vystavbu 25 kilometrti od
Kyjeva. Pozemek je situovan na svahu feky Stugna, v té€sné blizkosti mésta Vasilkov, které ma 39 tisic
obyvatel. Pozemek je Castecné odlesnény, to z jedné strany vytvaii zajimavé prostiedi pro vystavbu rodinnych
domu a bezprostiedni kontakt s pfirodou. Projekt pfedpoklada racionalni cestovni a dopravni sit’ a propojeni
vnitinich cest s vnéjsi dalnicni siti. Kromé toho se planuje vybudovani inzenyrskych siti, jako je centralni ptivod
vody, elektfiny, plynu, kanalizace. Na izemi rezidencniho komplexu bude umisténd matetska skolka, komplex
socialnich sluzeb a sprava objektti. Pfedpokladany termin ukonceni projektu je tteti ¢tvrtina roku 2012. Projekt
se nachdzi v pripravné fazi.

Zeleznd studnicka. Projekt rekreaéné-sportovniho aredlu na nadstandardni Grovni v jedné z nejlukrativngjsich
Casti mésta Bratislava. Investi¢nim zadmérem projektu Vydrica Baths je pfestavba arealu existujiciho sanatoria
v Zelezné studni¢ce na wellness a rekreadni areél s centralni budovou, rekreaénimi domy, rekrea¢ni budovou a
sportovisti. Hlavnim lakadlem dolni ¢asti bude soustava bazént, sportovnich hiist’ a riznych atrakci s vyuzitim
ptirodnich prvkd. V horni ¢asti je planovana pfestavba ptivodniho sanatoria na oddechové centrum s moznosti
prechodného rekreacniho ubytovani v dvanacti nové vybudovanych rekreanich domech. Dolni ¢ast, témér
sedmihektarovy areal, bude slouzit primarné k relaxaénim a sportovnim ucelim, horni ¢ast bude slouzit
k pfechodnému ubytovani (viz projekt Spole¢nosti v ¢&asti Prospektu ,,Prehled podnikatelské ¢innosti
Emitenta*).

Obytnd zona Tkalcovskd, Brno. Projekt zahrnuje nakup spole€nosti, ktera ma v majetku nemovitosti s uz
vydanym stavebnim povolenim. Jednd se o Ctyfposchod’ovy obytny dim, v némz v poslednim patie budou
umistény mezonetové byty. Celkem bude v bytovém domé k dispozici 72 bytovych jednotek. Ve dvote jsou
k dispozici parkovaci mista. Bytovy dim se nachazi v lokalité¢ Zabrdovice, Brno. Jde o lokalitu ve ¢tvrti, ktera je
vzdalena od historického centra pfiblizn¢ deset minut.

Slnecny mlyn. Projekt se tyka 51 stavebnich pozemku v okrese Senec, ze kterych 35 pozemkd je uréenych pro
vystavbu individualni bytové vystavby o vyméie od 605 m? az po 1572 m? a 16 pozemkii pro fadovou vystavbu
o vyméfe od 333 m? do 752 m*.

Pozemky AlZbetin dvor. Jedna se o spolecny projekt s partnerem Skupiny, ktery zahrnuje pozemky o vyméie
30 775 m® v obci Miloslavov, &ast Alzbetin dvor, kde vznikne 38 stavebnich pozemki uréenych k prodeji.
Projekt zahrnuje vystavbu komunikaci a vSech inzenyrskych siti. Do konce listopadu 2010, kdy se zah4ji také
marketing a prodej, by mélo byt k dispozici izemni rozhodnuti.

Logopark Juh. Projekt zahrnuje nakup pozemk s celkovou vymérou ca 12 hektarti na Ukrajing v jizni oblasti
Kyjeva. Tento pozemek je vhodny pro vystavbu administrativnich a skladovych prostor. Byly jiz zahajeny
pruzkumné prace a piiprava projektové dokumentace pro vystavbu logistického komplexu. Projekt byl do¢asné
pozastaven v roce 2008.

Logopark Zapad. Projekt zahrnuje ndkup pozemka s celkovou vymérou ca 4,7 ha na Ukrajiné v zapadni oblasti
Kyjeva. Tento pozemek je vhodny pro vystavbu administrativnich a skladovych prostor. Byly jiz zahajeny
prizkumné prace a piiprava projektové dokumentace pro vystavbu logistického komplexu s celkovou vymérou
30 000 m?. Projekt byl dogasn& pozastaven v roce 2008.

Ukoncené Real Estate projekty

BCT. Projekt probihal v letech 2003 aZz 2007 a zahrnoval odkoupeni budov byvalého vyrobniho arealu
Bratislavské cvernové tovarny v Bratislavé a Dunajské Stred¢ z konkurzni podstaty, zhodnoceni bratislavského
arealu rekonstrukci topného systému, investici do plynovych kotll, zavedenim nového bezpecnostniho a
monitorovaciho systému. Projekt byl ukoncen po prodeji arealu v roce 2007.

CRESEUS. Projekt probihal v letech 2005 az 2006. Vynos z projektu byl realizovan prostiednictvim prodeje
pohledavky zabezpecené lukrativnimi pozemky v Praze, katastralni izemi Kralovice.

Devin Banka (byty ve Zvolenu). Projekt probihal v letech 2004 az 2006 a zahrnoval odkoupeni bytového
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komplexu z konkurzni podstaty Devin banky, a. s. Objekt je situovany v té€sné blizkosti atraktivniho sidlisté
Sekier ve Zvolenu a sklada se z 26 bytovych jednotek v jedno- az t¥ipokojovém provedeni. Nasledné probéhla
rekonstrukce spoleénych prostor, rozvodi médii a stfechy a odprodej bytovych jednotek ve spolupraci s realitni
kancelafi.

Hydrostav — Vi¢ie hrdlo. Projekt probihal v letech 2006 az 2008 a §lo v ném 0 odkoupeni arealu stavebniho
dvora spoleénosti Hydrostav, a. s. v Bratislavé — VI¢ie hrdlo z konkurzni podstaty. Zamérem projektu byl
pronajem vyrobné-skladovych prostor a zpevnénych ploch, investice sméfovaly do rekonstrukce rozvodu
a oploceni. Po stabilizaci cash flow byl areal odprodan novym vlastnikam.

IFC TRANSPORT. Projekt probihal v letech 2003 az 2004 a skladal se z odkoupeni zdénych skladu se
zpevnénymi plochami a volnymi pozemky z konkurzni podstaty v lokalité Bratislava, nasledné rekonstrukce
oploceni a vybaveni objektu bezpe€nostnim a monitorovacim systémem. Objekt byl az do jeho odprodeje
pronajiman novému vlastnikovi.

Pozemky Liptovsky Mikulds. Projekt probihal v letech 2005 az 2009 a byl zaméfeny na nakup pozemkua
v lokalité Liptovsky Mikula§ — Paludza, vystavbu inzenyrskych siti véetné komunikaci a nasledny prodej
stavebnich parcel individualnim stavebnikim.

ZETOR - Budova. Projekt probihal v letech 2004 az 2008 a byl zaméten na nakup budovy ubytovny skladajici
se ze 170 ubytovacich jednotek. Budova byla odkoupena z konkurzni podstaty firmy ZETOR Brno, Ceska
republika. Projekt si kladl za cil ¢aste¢nou rekonstrukei spole¢nych prostor a rozvod médii a nasledné rozdé€leni
ubytovacich jednotek na samostatné ¢asti a jejich postupny odprodej zajemctim.

Pozemky Podunajské Biskupice. Projekt, ktery zacal v roce 2006, zahrnoval nakup orné pidy a jeji vyjmuti
z pozemkového fondu, vystavbu rodinnych domt a jejich prodej finalnim zakaznikiim. Projekt byl ukoncen
Vv roce 2009 prodejem stavebnich pozemki individualnim stavebnikim.

Hydrostav Podunajské Biskupice. Odkoupeni arealu (stavebniho dvora) spole¢nosti Hydrostav, a. s.
z konkurzni podstaty, jeho zhodnoceni po rekonstrukci ¢isticky odpadnich vod, kotelny, ¢asti staveb, ubytovny,
zabezpefeni odvozu odpadu a vycisténi nezastavénych ploch, zavedeni nového bezpeénostniho
a monitorovaciho systému. Projekt byl ukoncéen v roce 2008 odprodejem podilu Skupiny partnerovi v Projektu.

Pozemky v Hdjku u Prahy. Projekt byl vytvoren za tcelem vystavby 38 fadovych a solitérnich domua v Praze.
Po spolupraci s architektem a poradenskymi firmami z oblasti realitniho trhu doslo k ptipravé kompletni
projektové dokumentace, k zabezpeceni kompletniho prodejniho servisu véetné slozitych moznych dispozi¢nich
uprav podle pozadavkl zakaznikt a k finalni ptipravé obchodnich tendri na vybér generalniho dodavatele.
Projekt byl ukonéen v roce 2009 prodejem koncovému developerovi ve fazi priprav realizace stavby.

Planované Real Estate projekty

Skupina ma rozpracovano vice realitnich projektd skladajicich se z odkoupeni pozemku, vystavby
inzenyrské sité a komunikaci a jejich prodeje, resp. vystavby bytovych a rodinnych domti nejen na slovenském
trhu, ale i na dalSich trzich vychodni Evropy. Kromé téchto projektti planuje zaméfit Se na turisticky ruch
a revitalizaci hnédych zon.
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ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

Piedstavenstvo

Piedstavenstvo je statutarnim organem Spolecnosti, ktery fidi ¢innost Spole¢nosti a jedna v souladu se
stanovami Spolecnosti ve vSech vécech vuci tietim osobam, pred soudem i pfed jinymi organy. Piedstavenstvo
rozhoduje o vSech zalezitostech Spole¢nosti, pokud podle zdkona nebo stanov nespadaji do pisobnosti valné
hromady nebo dozor¢i rady. Podnikani a vSechny zalezitosti tykajici se Spole¢nosti jsou Fizené podle pokynu
predsedy pfedstavenstva, ktery reprezentuje akcionafe Spole¢nosti a jedna ve jménu Spole¢nosti ve smyslu
Obchodniho zékoniku. Pfedseda ptedstavenstva deleguje své pravomoci podle jednotlivych oblasti pisobeni na
¢leny rady managementu, ktefi se mu pfimo zodpovidaji. Pfedseda predstavenstva se zamétfuje zejména na
klicové aktivity Spolecnosti, jako je strategie Spole¢nosti, vyhodnocovani vykond ¢lenti rady, nové oblasti
podnikani apod.

Podnikani, majetek a zalezitosti Spolecnosti jsou fizené pod vedenim pifedsedy piedstavenstva, ktery ve
smyslu zdkona ma moc volit a jmenovat zastupce Spolecnosti, udélit generalni nebo omezenou pravomoc
zastupclim a zaméestnanciim Spolecnosti, realizovat, zpracovavat a doruc¢ovat smlouvy a jiné listiny a dokumenty
ve jménu nebo v zastoupeni Spolecnosti a jejich schvaleni bez specifické pravomoci v kazdém pfipadé a
jmenovat ¢leny rady managementu, ktera se sklada z vice ¢lenti a miize realizovat doporuceni piedstavenstva
s ohledem na dalsi zaleZitosti vztahujici se na vykon podnikdni Spole¢nosti. Piedseda piedstavenstva mize
stanovit jednoho nebo vice zastupcii jednotlivych ¢lent rady managementu, mize nahradit chyb&jiciho nebo
vyloucené¢ho ¢lena na jednani rady managementu. Predseda piedstavenstva téz miZe uplatnit vSechny
pravomoci Spoleénosti a vykonavat vSechny zakonem povolené tikkony a potieby, které nejsou ve smyslu zakona
uréeny valné hromadé¢.

Ve jménu Spolecnosti jednaji vzdy dva Elenové piedstavenstva spolecné, a to tak, ze k napsanému nebo
vyti§ténému obchodnimu jménu, svému jménu a piijmeni a funkci pfipoji sviij vlastnoruéni podpis. Pfedseda
predstavenstva, ktery je i1 generdlnim feditelem Spolecnosti, vede, koordinuje a kontroluje podnikani
Spole¢nosti, jeji Cinnost, provozni a kapitadlové vydaje a mad vSeobecnou pravomoc realizovat vSechny
kompetence nevyhnutelné pro generalniho, vykonného feditele Spolecnosti, vSechno podle zakladni politiky
uznané subjektem kontroly piedstavenstva. Je zodpovédny za zaméstnani a jmenovani ¢lenti rady managementu,
podle toho, jak je to potfeba pii uskuteénovani podnikani a dosaZeni cild Spolecnosti. Ma pravomoc uréit
odménu, vyloutit, propustit a piesunout kteréhokoliv zaméstnance nebo vyjmenované zastupce Spole¢nosti
a s odivodnénim vylou¢it kteréhokoli zastupce piedstavenstva. Pti zdivodnéném vylouceni takového zastupce
navrhuje nasledny postup. Ma vSeobecnou pravomoc realizovat obchody s cennymi papiry, podepisovat listiny
a smlouvy jménem Spolecnosti. Pfedseda predstavenstva se zacasthuje jednani rady managementu a dohlizi na
né.

Dozoréi rada

Dozor¢i rada je nejvy$sim kontrolnim organem Spolecnosti adohlizi na vykon predstavenstva
a uskutecniovani podnikatelské ¢innosti Spolecnosti. Dozor¢i rada vykonava cinnosti ve smyslu stanov
Spoleénosti a ve smyslu Obchodniho zakoniku. Zasedani dozoréi rady se konaji podle potieby, nejméné vsak
dvakrat ro¢n&. Dozoréi rada rozhoduje a hlasuje na zakladé podminek uvedenych ve stanovach. Zasedani
dozor¢i rady vede jeji predseda a o jeho prabéhu se vyhotovuje zapis.

Valna hromada

Valna hromada je nejvyssim organem Spole¢nosti, vSichni akcionati maji pravo zcastnit se jejiho jednani.
Akcionaf se mtize z(castnit valné hromady osobné nebo v zastoupeni, na zakladé pisemného zplnomocnéni a ve
smyslu stanov Spole¢nosti, zastupujici osobou nemuze vSak byt ¢len dozoréi rady. Valnad hromada se kona
nejméné jednou za rok a svolava ji predstavenstvo, pokud zakon nestanovi jinak. Valné hromady se konaji
v sidle Spolecnosti a ucastnici jsou svolani pozvankou, kterou musi obdrzet nejméné 30 dni pied konanim
hromady. Pribéh valné hromady a jeji organizaci zabezpecuje predstavenstvo, které realizuje také zapis o valné
hromad¢. Valna hromada rozhoduje hlasovanim, hlasuje se aklamaci.

Finan¢éni management

Finanéni manazer asistuje pfedstavenstvu a akcionaitim pti pInéni své zodpovédnosti s ohledem na firemni
finan¢ni politiku skladajici se z oblasti rozpoctu, finan¢niho planovani, fizeni projektovych toku a likvidity,
Cash Managementu, Risk Managementu, zavazkt, pohledavek a dalSich pfislusnych finanénich oblasti ve
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spolupraci s outsourcovymi uéetnimi spole¢nostmi.

Office management

Office management je vykonavan prostiednictvim asistentek na zakladé pokynt nadtizeného,
piedstavenstva a akcionaft. Plni dlohy spojené s bezchybnym fungovanim provozu Spole¢nosti, dbad na
dodrzovani firemni politiky v oblasti lidskych zdroji, osobniho rozvoje a vzdélavani zaméstnanci, hodnoceni
a odmeénovani zaméstnancii, vykonava administrativni ¢innosti a ostatni pomocné ¢innosti, usmériuje firemni

kulturu, dba na dobrou povést Spole¢nosti a zasttesuje vztahy s verejnosti.

Projektovy management

Projektovy manazer je pfijiman na zakladé rozhodnuti predstavenstva za t¢elem plnéni ukold spojenych
s realizaci jednotlivych projektu, jako je planovani projektt, sestavovani projektovych tymu, koordinace a fizeni
jednotlivych projekti aZ po jejich ukonéeni a vytiétovani.

Organizaéni struktura Spoleénosti

AKCIONAR ‘
PREDSTAVENSTVO ‘
CFO J ‘ projektovi manazéri J
asistent CFO J investiéni manazéri J
finanény manazér J senior analytik J
office manazér J sRiEEE projektovych J
timov

asistentky

—

Arca Capital Slovakia, a.s.

N

Arca Investments, a.s. J

Spoloecnost v ramci své organizacni struktury nezfidila revizni vybor. Kontrolni funkei ve Spolocnosti
vykonava Dozor¢i rada ve smyslu Obchodniho zékoniku a stanov Spole¢nosti.

V Slovenské republice se emitentim cennych papirt, jejichz akcie nebo dluhopisy jsou pfijaté na
regulovaném trhu Burzy, doporucuje ptistoupit k dodrZzovani Sjednoceného kodexu spravy a tizeni spolecnosti
(dale jen ,,Kodex*), vychazejiciho z principii Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj (OECD). Kodex
je soucasti burzovnich pravidel a je vefejné dostupny na internetovych strankach BCPB a na internetové strance
Sttedoevropské asociace spravy a fizeni spole¢nosti (Central European Corporate Governance Association).

Spolecnost v ramci své organizatni struktury ziidila Radu managementu, kterd rozhoduje o fizeni
Spole¢nosti v zajmu dosazeni cilti, naplnéni vizi a poslani Spolecnosti a Skupiny. Rada managementu pfijala a
aplikovala zasady fizeni Spole¢nosti ve formé dokumentu Corporate governance, v kterém jsou implementované
principy Kodexu.
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UDAJE O STATUTARNICH ORGANECH A DOZORCICH ORGANECH
EMITENTA A JINE PERSONALNI UDAJE

Dozoréi rada

Dozor¢i rada je nejvyssim kontrolnim organem Spolec¢nosti. Ma tfi ¢leny, které voli a odvolava valné
shromazdéni. Clenem dozor¢i rady muze byt jen fyzickd osoba a nesmi byt zaroveii élenem piedstavenstva,
prokuristou nebo osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat jménem Spoleénosti.

Tabulka ¢. 35: Clenové dozorci rady Spolecnosti k datu vyhotovens tohoto Prospektu.

Funkce Rok zvoleni Datum narozeni Misto trvalého pobytu

Jméno a pFijmeni

Ing. Robert Gabos piedseda 2003 25.12.1973 Ustredie 1185, 023 55 Vysoka nad Kysucou
Ing. Monika Dobrovodska ¢len 2003 2.10. 1977 Starova 201/27, 900 33 Marianka
Ing. Pavol Krupa ¢len 2005 6.3.1972 Vajanského nabrezie 19, 811 02 Bratislava

Ing. Robert Gabos pisobi:

- jako ¢len dozor¢i rady ve spoleénostech Arca Investments, a. s. a AFS — Informaéné technoldgie, a. s.,
obé¢ se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava;

- jako jednatel ve spolecnosti A & T Services, s.r.o., se sidlem 023 55 Vysoka nad Kysucou 228,
a ve spole¢nosti Estor Building, s.r.o0., se sidlem U Sojkov 61, 023 55 Vysoka nad Kysucou;

- jako predseda predstavenstva ve spole¢nosti A&T Group, a. s., se sidlem 023 55 Vysoka nad Kysucou
228.

Ing. Monika Dobrovodska pusobi jako ¢lenka dozoré¢i rady v spole¢nostech ECAR Group, a. s., se sidlem
Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava, Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava,
a ve spole¢nosti Arca Capital Bohemia, a. s., se sidlem Ovocny trh 8, 117 19 Praha 1, Ceska republika.

Ing. Pavol Kripa pusobi:

- jako ptedseda piedstavenstva ve spole¢nostech ECAR Group, a. s., se sidlem Pekna cesta 15, 834 04
Bratislava, AFS — Informa¢né technoldgie, a. s. a Arca Investments, a. s., obé se sidlem Plynarenska
7/A, 821 09 Bratislava, a ve spole¢nostech Arca Capital Bohemia, a. s. a Arca Aviation, a. s., obé& se
sidlem Ovocny trh 8, 117 19 Praha 1, Ceska republika;

- jako ¢len dozor¢i rady pusobi ve spoleénostech EFIT, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 824 60
Bratislava 2, SALVE INVESTMENTS, o. c. p., a. S., se sidlem Plynarenska 7/A, 824 60 Bratislava 26,
WBR Kaorytnica, a. s., se sidlem Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava, a ONDRASOVKA a. S., se sidlem
Kyjovska 1991/5, 142 01 Praha 4, Ceska republika;

- jako piedseda dozor¢i rady ve spolecnosti Arca Real Estate, a. s., se sidlem Ovocny trh 1096/8, 117 19
Praha 1, Ceské republika;

- jako jednatel ve spole¢nosti PHARMA SERVICES s.r.0., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava
2, v spoleénostech Arca Capital Ukraine a Arca Realty Ltd., obé se sidlem na Ukrajiné, COLLY, s.r.0.,
se sidlem Ovocny trh 1096/8, 117 19 Praha 1, Ceska republika;

- jako akcionaf spole¢nosti Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava.

Vsichni ¢lenové dozoréi rady Spoleénosti jsou odborné zpiisobili pro vykon svych funkci. Zadny z &lent
dozor¢i rady nebyl v minulosti odsouzen pro trestny ¢in majetkové povahy. Kromé uvedenych skute¢nosti
Spolecnosti nejsou znamy zadné jiné aktivity ¢lenti dozor¢i rady vykonavané mimo Spolecnost, které by byly
s ohledem na Spole¢nost vyznamné.

Predstavenstvo
Predstavenstvo je statutarnim organem Spole¢nosti, ktery fidi ¢innost Spole¢nosti, jedna jejim jménem.

Piedstavenstvo ma dva Cleny, které voli a odvolava valna hromada. Jsou voleni z akcionaft nebo jinych osob na
pét let.
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Tabulka ¢ 36: Clenové predstavenstva Spolecnosti k datu vyhotoven: tohoto Prospektu.

Funkce Rok zvoleni Datum narozeni Misto trvalého pobytu
Jméno a pFijmeni
Ing. Rastislav Veli¢ ¢len a predseda 2005 24.7.1973 Horné Obdokovce 369, 956 08 Horné Obdokovce
Ing. Henrich Ki§ ¢len 2005 29.6.1975 Na Bielenisku 4834/20, 902 01 Pezinok

Ing. Rastislav Veli¢ se narodil 24. ¢ervence 1973. Absolvoval Ekonomickou univerzitu v Bratislave, kde
studoval ucetnictvi a audit. Absolvoval kurzy z oblasti leadershipu a teambuildingu. Pravidelng se zcastiuje
konferenci tykajicich se finanéniho managementu a dafiové optimalizace. Pasobil ve spole¢nosti AFS —
Informaéné technologie, a. s. jako finanéni manazer a ve spole¢nosti Kredit Audit, s.r.o. jako asistent auditora.
Ve skupiné Arca Capital ptisobi od roku 1999.

Jako ptedseda piedstavenstva plisobi ve spole¢nostech:

- Zelezna studnicka, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava;
- EFIT, a. s, se sidlem Plynarenska 7/A, 824 60 Bratislava 2;
- ECAR Group, a. s., se sidlem Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava;

Jako ¢len predstavenstva pusobi ve spole¢nostech:

- SALVE INVESTMENTS, o. c. p., a. S., se sidlem Plynarenska 7/A, 824 60 Bratislava 26;
- GBIMMO, a. s., se sidlem Pekna cesta 15, 831 52 Bratislava 34;

Jako ¢len dozor¢i rady ptisobi ve spole¢nostech:

- AFS — Informaéné technolégie, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava;

- WBR Korytnica, a. s., se sidlem Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava;

- GEODEZIA Bratislava, a. s., se sidlem Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava;

- Arca Real Estate, a. s., se sidlem Ovocny trh 1096/8, 117 19 Praha 1, Ceska republika;
- Arca Aviation, a. s., ob¢ se sidlem Ovocny trh 8, 117 19 Praha 1, Ceska republika;

- Arca Capital Bohemia, a. s., se sidlem Ovocny trh 8, 117 19 Praha 1, Ceské republika;

Jako jednatel ptisobi ve spole¢nostech:

- LIGHTPARK, s.r.o., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava;
- SOLLEX, s.r.0., se sidlem Nam. Slobody 11, 811 06 Bratislava;

Jako prokurista piisobi ve spole¢nosti:
- Arca Investments, a. s., se sidlem Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava.

Ing. Henrich Kis§ se narodil 26. ¢ervna 1975. Absolvoval Strojnickou fakultu Slovenské technické univerzity
v Bratislavé, kde studoval obor Management strojirenskych podnikii. Absolvoval mnohé kurzy a tréninky, napf.
projektovy management, RM-Systém Slovakia — Osvédéeni zvlastniho zakaznika, portfolio management
prostiednictvim  Asociace investi¢nich spoleénosti SR, obchodovani s futures aopcemi. Pusobil
ve spolecnosti AFS — Informaéné technologie, a. s. jako projektovy manazer, ve spole¢nosti Prva
Paroplavebna, o. C. p., a. S. jako finan¢ni analytik a ve spole¢nosti Conoco Slovakia, s.r.o. jako finan¢ni analytik.
Ve Skupiné Arca Capital ptsobi od roku 1999.

Jako ¢len predstavenstva pusobi ve spole¢nosti ECAR Group, a. s., se sidlem Pekna cesta 15, 834 04
Bratislava.

Jako jednatel piisobi ve spolec¢nosti PIELD Invest, s.r.o., se sidlem Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava.

Jako ¢len dozor¢i rady pusobi ve spole¢nosti WBR Korytnica, a. s., se sidlem Pekna cesta 15, 834 04
Bratislava a ve spole¢nosti Arca Aviation, a. s., obé se sidlem Ovocny trh 8, 117 19 Praha 1, Ceska republika.

Vsichni lenové piedstavenstva Spole&nosti jsou odborng zptisobili pro vykon svych funkci. Zadny z ¢lenti
dozor¢i rady nebyl v minulosti odsouzen pro trestny ¢in majetkové povahy. Kromé uvedenych skute¢nosti
Spolecnosti nejsou znamy zadné jiné aktivity ¢lenll predstavenstva vykonavané mimo Spolecnost, které by byly
s ohledem na Spole¢nost vyznamné.

Spole¢nosti  nejsou znamé zadné konflikty zajmG ¢Elend dozor¢i rady ac¢lend piedstavenstva
mezi povinnostmi vici Spole¢nosti a jejich soukromymi zajmy, resp. jinymi povinnostmi.
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Zaméstnanci

K 30. zati 2010 méla Spole¢nost deset zaméstnanc.

Tabulka ¢ 37:  Struktura zaméstnancii podle vzdélani k 30. zari 2010 (v %).

30. zari 2010

Zakladni 0,00
Uplné stiedni odborné 30,00
Vysokoskolské 70,00
Celkem 100,00

Tabulka ¢ 38:  Struktura zaméstnancii podle véku K 30.zdi7 2010 (v %).

30. zari 2010

do 20 let 0,00
21-25 let 10,00
26-30 let 10,00
31-35 let 50,00
nad 35 let 30,00
Celkovy pocet zaméstnanci 100,00
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UDAJE O AKTUALNIM A PREDPOKLADANEM VYVOJI HOSPODARENI]
EMITENTA

Komentar k vysledkiim hospodaieni Spole¢nosti k 31. prosinci 2009

V roce 2009 dosahla Skupina konsolidovaného zisku ve vysi 3 762 tis. EUR. Zisku bylo dosazeno hlavné
diky prodeji dcetiné spoleénosti. Zisk z tohoto prodeje tvotil 2 385 tis. EUR. Dalsi zisk ptinesla vyhodna koupé
dcetiné spoleénosti, bylo to 2 449 tis. EUR. Provozni naklady za rok 2009 dosahly hodnoty 878 tis. EUR.

Komentar k vysledkiim hospodaieni Spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2010

Za prvni ptlrok 2010 doséahla Skupina konsolidované ztraty ve vysce 173 tis. EUR. Ztrata byla zptisobena
skute¢nosti, ze zadny projekt ve Skupiné nebyl ukoncen. Skupina vSak potfebovala prostiedky na sviij provoz,
dale také financovala projekty.

Tabulka ¢ 39: Neauditovany konsolidovany vykaz ziskit a ztrdat Spolecnosti k 30. cervau 2010 podle IFRS v plném
rozsahu (v tis. EUR).

Vykaz ziski a ztrat 30. ¢erven 2010 30. cerven 2009
Financ¢ni vynosy 1164 2923
Finan¢ni naklady - 865 - 853
Trzby za vlastni sluzby 448 41
Prodej zbozi 313 210
Naklady vynalozené na potizeni prodaného zbozi - 305 -199
Celkem 756 2123

Provozni naklady a vynosy

Mzdové naklady -182 -142
Sluzby piijaté od tietich stran -434 -117
Odpisy a amortizace -74 -59
Ostatni provozni (naklady) / vynosy — netto -44 -27
Provozni naklady a vydaje celkem -735 - 345
Zisk / (ztrata) pred dani 21 1778
Naklady na dan z ptijmu -194 0
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi -173 1778
Celkovy souhrnny zisk / (ztrata) za icetni obdobi -173 1778

Pripadajici na:

Vlastniky podili ve Spole¢nosti -60 1869
Mensinové vlastniky -113 -91
-173 1778
Tabulka ¢. 40: Vybrané financni informace podle neauditovanych konsolidovanych hospodarskych vysledkii Spolecnosti

podle IFRS k 30. ¢ervau 2010 (v tis. EUR).

30. ¢erven 2010 30. ¢erven 2009
Vynosy 1926 3175
Naéklady -2099 -1397
Vysledek hospodateni po zdaneni -173 1778
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Tabulka ¢ 41: Neauditovand konsolidovand rozvaha Spolecnosti k 30. cervau 2010 podle IFRS v plném rozsahu (v tis.

EUR).
Rozvaha 30. ¢erven 2010 31. prosinec 2009
AKTIVA
Dlouhodoby majetek
Hmotny majetek 11 156 9042
Nehmotny majetek 372 373
Investice 16 177 15215
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Dlouhodoby majetek celkem 27705 24 629
Kratkodoby majetek
Zasoby 1288 1014
Pohledavky z obchodniho styku a ostatni pohledavky 3430 5088
Pohledavky z dané z piijmu 0 0
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 883 350
Kratkodoby majetek celkem 5601 6 452
AKTIVA CELKEM 33306 31081
VLASTNI JMEN{
Vlastni jméni patiici akcionaiim
Zékladni jméni 996 996
Zakonny rezervni fond a ostatni fondy 1030 999
Nerozdéleny zisk 1018 1144
Podily mens$inovych vlastnikt 3 266 179
Vlastni jméni celkem 6311 4933
PASIVA
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky 19 953 18 844
Odlozeny dafiovy zavazek 153 59
Dlouhodobé zavazky celkem 20 106 18 903
Kratkodobé zavazky
Zévazky z obchodniho styku a ostatni zavazky 5851 5701
Kratkodobé pujcky 1035 1523
Zéavazky z dané z ptijmi 0 0
Rezervy na zavazky a naklady 3 21
Zavazky celkem 26 995 26 148
VLASTNI JMEN{ A ZAVAZKY CELKEM 33306 31081
Tabulka ¢. 42: Neauditovany konsolidovany prehled o penéznich tocich k 30. ¢ervnu 2010 podle IFRS v plném rozsahu
(v tis. EUR).
Vykaz penéZnich toki 30. éerven 2010 30. ¢erven 2009
Zisk pied zdanénim 21 1778
Upravy
Odpisy dlouhodobého nehmotného a dlouhodobého hmotného majetku 74 59
Vysledek z prodeje dlouhodobého majetku - -
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti 1658 -2320
Zména stavu zavazkll Z provozni ¢innosti 2763 370
Zména stavu zasob -274 -5

Ostatni nepenézni operace - -
PenéZzni toky z provozni ¢innosti 4242 -118

Vydaje na dan z pfijmu G¢etni jednotky
Cisté pen&Zni toky z provozni innosti 4242 -118

PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
Vydaje na potizeni dcefiné spole¢nosti 8 -
Vydaje na potizeni dlouhodobého nehmotného majetku - -
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Vydaje na potizeni dlouhodobého hmotného majetku

Ptijmy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku

Vydaje na dlouhodobé pujcky poskytnuté spiiznénym osobam
Ptijmy ze splaceni dlouhodobych ptijcek od sptiznénych osob
Vydaje na dlouhodobé piijcky poskytnuté tietim stranam
Ptijmy ze splaceni dlouhodobych ptijcek od tretich stran
Cisté penéZni toky z investi¢ni Einnosti

PenéZzni toky z financ¢ni ¢innosti

Piijmy z dalsich vklada do vlastniho jméni od akcionait

Pfijmy z emisi dluhovych cennych papirt

Pfijmy z ostatnich dlouhodobych zavazk a kratkodobych zavazka

Vydaje na splaceni ostatnich dlouhodobych, kratkodobych zavazka
Piijmy z pujcek Spfiznénym osobam

Vydaje na splaceni ptjcek spfiznénym osobam

Cisté penéZni toky z finan&ni &innosti

Cisté zvy3eni nebo &isté snizeni penéznich prostiedki

Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentll na za¢atku obdobi (k
1.1)

Stav penéznich prostiedkt a penéznich ekvivalentt na konci obdobi pied
zohlednénim kurzovych rozdilt vyéislenych ke dni, ke kterému se
sestavuje ucetni zavérka

Kurzové rozdily vyc€islené k penéznim prostiedkim a penéznim
ekvivalentim ke dni, ke kterému Se sestavuje Gcetni zavérka

Kurzové ztraty

Kurzové zisky

Ziustatek penéznich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti na konci
obdobi, upraveny o kurzové rozdily vy¢islené ke dni, ke kterému se
sestavuje ucetni zavérka

-2188 -330
- 1604 - 493
1169 -

- 946 - 557
43 2694
-3518 1314
585 600

- 598 -980
149 1602

- 327 - 2368
-191 -1146
533 50
350 155
883 205
883 205

Tabulka ¢. 43:  Neauditovany konsolidovany vykaz zmén ve viastnim jméni Spolecnosti K 30. ¢ervau 2010 podle IFRS

v plném rozsahu (v tis. EUR).

Vykaz zmén ve vlastnim PFipadajici na vlastniky podili ve Spole¢nosti Podily Celkem
jméni mensinovych
Zakladni Zikonny  Nerozd&leny Celkem vlastniki
jméni rezervni zisk

fond a

ostatni

fondy
Zistatek k 1. lednu 2010 996 999 1144 3139 1794 4933
Celkovy souhrnny zisk /
(ztrata) za GCetni obdobi - - - 113 -113 - 60 -173
Ptispévky do fondi - 31 -31 - - -
Potizeni dcefiné spole¢nosti - - - - 526 526
Zmena vlastnictvi NCI
V dcefiné spole¢nosti - - 78 78 946 1024
Zistatek k 30. ¢ervnu 2010 996 1030 1078 3104 3206 6311
Zistatek k 1. lednu 2009 996 999 -2819 - 825 53 -772
Celkovy souhrnny zisk /
(ztrata) za G¢etni obdobi - - 1869 1869 -91 1778
Prodej dcefiné spole¢nosti - - - - 787 787
Zistatek k 30. ¢ervnu 2009 996 999 - 950 1045 749 1794

Konsolidovana tcetni zavérka Spole¢nosti piipravenou podle IFRS za 1.pilrok 2010 byla NBS piedlozena
5. fijna 2010 jako soucast Doplnéni Pilro¢ni zpravy Spolecnosti za 1. palrok 2010. Pulrocni finan¢ni zprava za
1.ptlrok 2010 se nachéazi na internetovych strankach Spole¢nosti od 31.srpna 2010. Doplnéni Pulro¢ni finan¢ni
zpravy se nachazi na internetovych strankach Spole¢nosti od 5. fijna 2010. Oznameni o zvetejnéni Pulro¢ni
finanéni zpravy Spolecnosti za 1. pilrok 2010 na internetovych strankach Spolecnosti bylo zvefejnéno v deniku
Hospodatské noviny 31. srpna 2010. Oznameni o zvefejnéni Doplnéni Pilroéni zpravy Spolecnosti za 1. pulrok

2010 na internetovych strankach Spolecnosti bylo zvetejnéno v deniku Hospodaiské noviny 5. fijna 2010.

Spole¢nost k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nezvetejnila ani v Prospektu neuvadi zadnou prognézu

nebo odhad zisku.
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SEZNAM KRiZOVYCH ODKAZU POUZITYCH V PROSPEKTU

1)

)

@)

Odkaz na auditorsky ovéfenou konsolidovanou Gcetni zavérku Spoleénosti za rok konéici 31. prosince
2009 pripravenou podle IFRS, ktera byla 5. fijna 2010 piedlozena NBS spolu se zpravou auditora jako
soucast Doplnéni Vyro¢ni zpravy Spole¢nosti za rok 2009 a od 5. fijna 2010 zvetejnéna na internetovych
strankach Spole¢nosti v rdmci Doplnéni Vyro¢ni zpravy Spole¢nosti za rok 2009, se nachézi na strané 55
Prospektu. Oznameni o zvefejnéni Doplnéni Vyro¢ni zpravy Spoleénosti za rok 2009 bylo zvefejnéno
Vv deniku Hospodatské noviny 5. fijna 2010.

Odkaz na auditorsky ovéfenou konsolidovanou Gcetni zavérku Spoleénosti za rok konéici 31. prosince
2008 pripravenou podle IFRS, ktera byla 5. fijna 2010 piedlozend NBS spolu se zpravou auditora jako
soucast Doplnéni Vyroéni zpravy Spolecnosti za rok 2008 a od 5. fijna 2010 zvefejnéna na internetovych
strankach Spolecnosti v ramci Doplnéni Vyro¢ni zpravy Spolecnosti za rok 2008, se nachazi na strané 55
Prospektu. Oznameni o zvetejnéni Doplnéni Vyroéni zpravy Spolecnosti za rok 2008 bylo zvetejnéno
v deniku Hospodatské noviny 5. ¥ijna 2010.

Odkaz na konsolidovanou ucetni zavérku Spole¢nosti za 1.pulrok 2010 pfipravenou podle IFRS, ktera
byla 5. fijna 2010 ptedlozena NBS jako soucast Doplnéni Pilro¢ni zpravy Spolecnosti za 1. pulrok 2010
a od 5. fijna 2010 zvefejnéna na internetovych strankach Spole¢nosti v ramci Doplnéni Pllro¢ni zpravy
Spole¢nosti za 1. pulrok 2010, se nachazi na stran¢ 78 Prospektu. Oznameni o zvefejnéni Doplnéni
Palro¢ni zpravy Spole¢nosti za 1. pllrok 2010 bylo zvetejnéno v deniku Hospodatrské noviny 5. fijna
2010.
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